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ROZHODNUTI

Povoleni zaméru

Vyrokova ¢ast:

Méstsky urad Kralupy nad Vltavou, odbor vystavby, jako stavebni urad prislusny podle § 30
odst. 1 pism. f) a § 34 zakona ¢. 283/2021 Sb. zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, posoudil
podle § 212 stavebniho zakona Zadost o povoleni stavby ve zrychleném fizeni, kterou dne

08.10.2026 podali

které oba v Fizeni dle pIné moci zastupuje ROCLAN trade, s.r.o., IC 26204398, se sidlem Prvniho
pluku 140/4, 186 00 Praha 8 Karlin, ktery dale zplnomocriuje Petra Martinovského, nar.

Nutsu Bura, nar. 27.08.1973, Dtinov ¢p. 219, 277 45
Olena Bura, nar. 19.01.1982,Dtinov ¢p. 219, 277 45

17.06.1972, Prazska 3939, 276 01 Mélnik,

(dale jen "Zadatel"),



o vydani povoleni zaméru nazvaného:
,Netfeba 2 BJ — Novostavba RD o 2 BJ + COV“
na pozemku parc. ¢. 8/6 v k. u. Netieba
(dale jen "zdmér“), a na zakladé tohoto posouzeni

I. Podle § 197 a § 212 stavebniho zakona povoluje zamér

,Novostavba rodinného domu o 2 BJ + COV“

na pozemku parc. €. 8/6 v k. . Netfeba

Popis zaméru:

Jedna se o novostavbu rodinného domu o 2 bytovych jednotkach.

Rodinny dim je nepodsklepeny dvoupodlazni, obdélnikovitého tvaru se sedlovou stfechou.
Zastavéna plocha stavby je 139,05 m2, vyska stavby 8,775 m.

V 1.NP se nachdzi zavétri, a kazda bytova jednotka zrcadlové obsahuje zadvefi, technickou
mistnost se socidlnim zatizenim, obytny prostor s kuchyriskym koutem, spizi a schodistém do
2.NP. Podkrovi obsahuje chodbu, komoru, koupelnu s WC a 3 pokoje.

- Zdrojem vody bude nova vodovodni pfipojka — je navriena z PE 100, SDR 11, 32x3 mm,
v délce 3 m, napojena na vodovodni fad PVC 110 na pozemku investora. Pfipojka bude
zakoncena vodomérnou sestavou ve vodomérné Sachté o priméru 1,2 m.

- nova stavba domovni COV, akumulaéni nadrze a vsakovaciho drenu
Splaskové vody z RD jsou svedeny do nové domovni Cistirny odpadnich vod, odkud

precisténé vody odchdzeji do akumulaéni nadrze. Z akumulaéni nadrze bude precisténa a
destova voda pouzivana na zalivku pozemku. Pfebytecna voda z akumulaéni nadrze bude
likvidovana vsakem na pozemku investora pomoci vsakovaciho zafizeni.

- Srazkova voda bude ze stfesnich rovin zadriovana v sudech umisténych pod jednotlivymi
svody destovych vod. Destova voda z téchto sudd bude kalovym cerpadlem cerpana na
zahradu a uzivdna jako zalivka zahrady. Prebytec¢nd srazkova voda bude likvidovana
povrchovym vsakem na pozemku.

- Jako hlavni zdroj vytdpéni bude vyuZito pro kazdou bytovou jednotku tepelné
Cerpadlo NIBE (alt. Vaillant) systém VZDUCH - VODA s venkovni a vnitini
(hydraulickou) jednotkou s vestavénym ohrevem TUV. Jako doplikovy zdroj vytapéni
je do kazdé bytové jednotky navriena krbova vlozka. Vytdpéni je navrzeno pro kazdou
bytovou jednotku teplovodni podlahové s pridanymi trubkovymi radidtory v koupelnach.



- Zasobovani domu el. energii bude provedeno pres stavajici pripojku NN na zakladé
smlouvy o pfipojeni CEZ Distribuce a.s. Souéasti domu je hromosvod.

- Pozemek je dopravné napojen na stdvajici pozemni komunikaci dvéma novymi sjezdy
z pozemku p. ¢. 120/2 a p. €. 8/7.

- Na zpevnéné ploSe na pozemku jsou navrzena 2 parkovaci stani pro kazdou bytovou
jednotku. Zpevnéné plochy budou provedeny ze zamkové dlazby.

Il. Stanovi podminky pro provedeni stavby:

1. Stavba bude provedena podle projektové dokumentace ovérené v tomto fizeni, kterou
vypracovala spolec¢nost PMM projekt s.r.o., Prazska 3939, 276 01 Mélnik, hlavni projektant
Ing. Radim Kotrbaty, autorizovany inZenyr pro pozemni stavby, CKAIT 0006661, z data
05/2026, ID dokumentace SROOX02IT8GB. Pfipadné zmény nesmi byt provedeny bez
pfedchoziho povoleni stavebniho uradu.

2. Stavebnik je povinen ozndmit stavebnimu Uradu predem termin zahdjeni stavby.

3. Pred zahajenim stavby bude na viditelném misté u vstupu na stavenisté umistén Stitek
,Stavba povolena“, ktery stavebnik obdrzi, jakmile toto rozhodnuti nabude pravni moci. Stitek
musi byt chranén pred povétrnostnimi, aby tdaje na ném uvedené zlstaly Citelné a ponechdan
na misté do doby dokonceni stavby a vydani kolaudacniho rozhodnuti.

4. Stavebnik véas oznami stavebnimu uradu, kdy je moiné na stavbé vykonat kontrolni
prohlidky. Kontrolni prohlidky budou probihat v téchto fazich vystavby: a) zdvérecnd kontrolni
prohlidka stavby — pred vydanim kolaudacniho rozhodnuti.

5. Pti provadéni stavby je nutno dodrZovat pozadavky tykajici se bezpecnosti prace a
technickych zafizeni, dbat na bezpeénost a ochranu zdravi pfi praci na stavenisti a ucinit
prislusna opatfeni pro ochranu zdravi a Zivota osob na stavenisti.

6. Pfirealizaci stavby nebo jeji zmény musi byt na stavbé veden stavebni denik. Vlastnik stavby
je povinen uchovavat stavebni denik po dobu deseti let.

7. Stavba bude provedena dodavatelsky. Po ukonceni vybérového fizeni stavebnik oznami
stavebnimu dradu nazev a sidlo dodavatele a zaroven dolozi jeho opravnéni k ¢innosti.
V pripadé, Ze stavba bude provadéna svépomoci, musi stavebnik pfi provadéni stavby zajistit
odborné vedeni stavby.

8. Stavbu Ize uZivat jen na zakladé kolaudacniho rozhodnuti.

9. Stavebnik pisemné ozndmi Archeologickému ustavu (AV CR Letenskd 4, Praha 1) konkrétni
datum zahajeni zemnich praci v predstihu nejméné 21 dnl pred terminem. Stavebnik je



povinen Archeologickému tstavu AV CR Praha umoznit zachranny archeologicky vyzkum pfi
provadéni zemnich a vykopovych praci.

10. Stavebnik dodrzi podminky MéU Kralupy n. Vltavou, odbor Zivotni prostiedi, JES, jednotné
environmentalni stanovisko ¢&j. R/2026/132424/3 OZP ze dne 01.09.2026:

I. Z hlediska zdkona &. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zakonu (vodni zdkon), ve
znéni pozdéjSich predpisu:

- Podminkou vykonatelnosti zdméru je pravomocné povoleni k nakladani s vodami pro vodni
dilo — DCOV (§ 55 odst. 1 pism. c)). Bez ného nesmi byt zapocata stavba.

— DCOV bude povolena podle predlozené projektové dokumentace ,,COV pro objekt RD o 2
bytovych jednotkdch“ DCOV vypracovand PMM projekt s.r.o., kvéten 2026, opravnéna
autorizovana osoba Ing. Terezita Cermakovd, CKAIT: 0001722.

— Systém odvadéni odpadnich vod bude navrZzen tak, aby umoznoval pozdéjsi prepojeni na
kanalizaci pro vefejnou potfebu. DCOV se povoluje jako Feseni docasné a to do vzniku
moznosti pfipojeni na verejny kanaliza¢ni rad.

11. Stavebnik dodrzi podminky rozhodnuti odboru ZP MéU Kralupy n. Vitavou — povoleni
nakladani s vodami ¢&j. MUKV 42972/2026 OZP ze dne 27.08.2026

12. Stavebnik bude respektovat podminky z vyjadieni Policie CR DI Mélnik, ze dne
18.09.2026 ¢j. KRPS-256855-2/CJ-2026-010606-SJIEZD:

- Pfipojeni pozemku na zpevnénou pozemni komunikaci bude feSeno zpevnénymi sjezdy v
souladu dle predlozené PD (napojeni sjezdi na pozemni komunikaci bude rfeseno zpevnénim
v celé délce, véetné zeleného pasu).

- Rozhledové podminky sjezdd budou v souladu s €SN 73 6110 Z1 - vrchol rozhledového
trojuhelnika musi byt vzdalen nejméné 2,00 m od vnéjsi hrany pfilehlého jizdniho pruhu/pasu
(tak, aby pripadné oploceni a jiné pevné prekazky nezasahovaly do rozhledového trojuhelnika
sjezdu).

- V pripadé, ze by do plochy rozhledového trojuhelnika sjezd( zasahovaly stavajici stromy,
naletové dreviny a jiné prekazky, musi byt odstranény.

- Sjezdy budou stavebné provedeny v souladu dle platnych CSN (3ife, zpevnéni, podélny
sklon, atd.).

- Nesmi zde byt nasledné umistény prekazky vyssi nez 0,75 metru nad urovni jizdniho
pruhu/pasu i sjezdu nebo prekazky o Sifi vétsi nez 15 cm ve vzdjemném odstupu nejméné 10
metr( podle CSN 73 6110 Z1 (véetné oploceni).

13. Stavebnik dodrzi podminky Krajské spravy a udrzby silnic St¢. kraje, ze dne 27.09.2026
¢j. 6613/26/KSUS/MHT/BEN:

- Pfipojeni pozemku na zpevnénou pozemni komunikaci bude feSeno zpevnénymi sjezdy v

souladu dle predlozené PD (napojeni sjezdi na pozemni komunikaci bude rfeseno zpevnénim

v celé délce, vietné zeleného pasu).



- Rozhledové podminky sjezdd budou v souladu s €SN 73 6110 Z1 - vrchol rozhledového
trojuhelnika musi byt vzdalen nejméné 2,00 m od vnéjsi hrany pfilehlého jizdniho pruhu/pasu
(tak, aby pripadné oploceni a jiné pevné prekazky nezasahovaly do rozhledového trojuhelnika
sjezdu).

- V pripadé, Ze by do plochy rozhledového trojuhelnika sjezd( zasahovaly stavajici stromy,
naletové dreviny a jiné prekdzky, musi byt odstranény.

- Sjezdy budou stavebné& provedeny v souladu dle platnych CSN (3iFe, zpevnéni, podélny
sklon, atd.).

- Nesmi zde byt nasledné umistény prekazky vyssi nez 0,75 metru nad urovni jizdniho
pruhu/pasu i sjezdu nebo prekazky o Sifi vétsi nez 15 cm ve vzajemném odstupu nejméné 10
metrd podle CSN 73 6110 Z1 (véetné oploceni).

14. Stavebnik zajisti splnéni podminky Krajské hygienické stanice St¢. kraje, uzemniho
pracovisté Mélnik, ze dne 26.06.2026 ¢j. KHSSC 46845/2026:

Pfed zahajenim uzivani stavby musi stavebnik zajistit méreni ekvivalentni hladiny akustického
tlaku venkovni jednotky tepelného cerpadla bytové jednotky B pfi reprezentativnim provozu
v chranéném venkovnim prostoru (na hranici s parc. ¢. 8/2, k. 4. Netfeba) v denni a no¢ni dobé
v souladu s poZzadavky § 30 zakona 258 a § 12 nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi
pred nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsSich predpisi a méreni predlozit
organu ochrany verejného zdravi (KHS).

15. Stavajici inZenyrské sité, technické objekty a dopravni infrastruktura musi byt chranéna.
Budou splnény podminky a pozadavky vlastnikd/spravci dopravni a technické
infrastruktury, tykajici se umistovani a provadéni stavby, nikoliv co do fFeseni
obcanskopravnich (obchodnich) vztahG mezi témito vlastniky/spravci a Zadatelem,
uvedené ve vyjadrenich a stanoviscich:

- VKM Kladno, a. s., ze dne 26.06.2026 zn. PV02605711/PRI
- CETIN a.s., ze dne 08.03.2026 ¢j. 64179/26

- CEZ Distribuce a.s., ze dne 08.03.2026 zn. 0102490169

- Povodi Labe, s.p., ze dne 07.07.2026 ¢j. PLa/2026/027298

16. Povoleni plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci. Bylo-li provadéni zameéru zahdjeno v dobé
jeho platnosti, prodluZuje se doba platnosti na 10 let ode dne pravni moci povoleni nebo
rozhodnuti o prodlouzeni platnosti povoleni.

17. Po dokonceni stavby stavebnik pozada o kolaudacni rozhodnuti. K Zadosti dolozi doklady
o splnéni podminek povoleni stavby, geometricky plan zaméreni stavby, revize a doklady
o vykonanych zkouskach, prohlaseni zhotovitele o provedeni stavby, zdvazna stanoviska
dotéenych orgdn( k uzivani stavby, atd., dle § 232 stavebniho zakona.



Ucastnici zrychleného fizeni, na né7 se vztahuje rozhodnuti spravniho orgdnu (§ 27 odst. 1
zakona €. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpis(, dale jen ,,spravni rad“):

- Nutsu Bura, nar. 27.08.1973, Dfinov €p. 219, 277 45
- Olena Bura, nar. 19.01.1982,Dfinov ¢p. 219, 277 45

Oduvodnéni

Dne 08.10.2026 stavebni urad obdrzel Zddost o vydani povoleni vySe uvedeného zaméru ve
zrychleném fizeni. Dne 15.10.2026 byla zadost kompletné doplnéna.

Stavebni Urad predloZzenou Zadost posoudil podle ustanoveni § 212 odst. 1 stavebniho zakona,
které zni:

1) Povoleni stavby nebo fizeni je vydani jako prvni ukon stavebniho fadu v fizeni, pokud
stavebnik o vydani rozhodnuti ve zrychleném fizeni pozadal a

a) obec, na jejimz Uzemi ma byt stavba nebo zafizeni uskute¢néna, ma vydan dzemni plan

b) nejde o zdmér EIA

c) nejde o zdmér vyzadujici povoleni vyjimky nebo stanoveni odchylného postupu podle
zakona o ochrané ptirody a krajiny

d) stavba spliuje poZadavky uvedené v § 193 a

e) stavebnik dolozil souhlasy viech ucastnikd fizeni se zamérem, vyznacené na situacnim
vykresu dokumentace

Vyse uvedené ustanoveni bylo splnéno v celém rozsahu a stavba proto spliuje pozadavky pro
vydani rozhodnuti ve zrychleném fizeni.

Pfi stanoveni okruhu ucastnikl fizeni o povoleni zaméru vychazel stavebni ufad z ustanoveni
§ 182 stavebniho zakona a zahrnul do okruhu Ucastnik( fizeni:

- podle § 182 pism. a) je stavebnik, Nutsu Bura, nar. 27.08.1973, a Olena Bura, nar.
19.01.1982, oba bytem Dfinov ¢p. 219, 277 45

- podle § 182 pism. b) je obec, na jejimz Uzemi ma byt zamér uskuteénén tj. Obec UZice, IC:
00237256 se sidlem Nadrazni 200, 277 45 Uzice

- podle § 182 pism. c) je vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zamér uskutecnén,
nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé, tj. Nutsu Bura, nar.
27.08.1973, a Olena Bura, nar. 19.01.1982, oba bytem Dfinov €p. 219, 277 45

- podle § 182 pism. d) jsou osoby, jejich vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam
nebo sousednim pozemkim muze byt rozhodnuti o povoleni zdméru ptfimo dotéeno t;j.
vlastnici sousednich pozemkui a staveb na nich — tj. Roman Motrynets, nar. 15.04.1973, bytem
Kozominskd 474, 250 70 Postfizin a obec UZice, IC: 00237256 se sidlem Nadrazni 200, 277 45
UzZice.



Stavebni ufad pti stanoveni okruhu Ucastnik( fizeni vychdzel zejména z predloZzeného snimku
pozemkové mapy a vypisu KN. Okruh ucastnikd Ffizeni sestavil z vlastnika pozemku, jehoz
soucasti je stavba. Ddle pak z vlastnikd sousednich — mezujicich pozemk( a staveb na nich.
Prava vlastnikl jinych okolnich nemovitosti nemohou byt stavbou pfimo dotcena.

V tizeni byly dale doloZeny nésledujici stanoviska, rozhodnuti a dokumenty:

- souhlasy vlastnikd sousednich pozemk( vyznacenych na situacnim vykresu

- souhlas obce Ufice ¢j. UZIC-1083/2026 ze dne 05.10.2026

- Smlouva o pfipojeni s CEZ Distribuce, a.s., ze dne 20.02.2026

- dale byla k Zadosti doloZena vyjadieni spravcl inZzenyrskych siti ohledné existence jejich
vedeni.

Stavebni Urad zajistil vzajemny soulad predloZzenych zdvaznych stanovisek dotéenych organ(
vyZzadovanych zvlastnimi predpisy a zahrnul je do podminek rozhodnuti. Podminky, které byly
zapracovany do predlozené projektové dokumentace, nebyly zahrnuty do podminek tohoto
rozhodnuti.

Navrzena stavba je v souladu se schvalenym Gzemnim pldnem obce UZice. Dle Gzemniho
planu obce UZice se pozemek stavby nachézi v plose SV — plochy smi$ené obytné — venkovské.
Stavba rodinného domu neni v rozporu s funkénim vyuzitim platného tzemniho planu.

Stavebni uUrad v provedeném fizeni prezkoumal predloZzenou zadost z hledisek uvedenych
v § 193 stavebniho zakona, projednal ji s U€astniky fizeni a dotéenymi orgdny a zjistil, Ze jejim
uskute¢nénim nebo uzZivanim nejsou ohrozeny zajmy chranéné stavebnim zakonem, predpisy
vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi predpisy. Umisténi stavby je v souladu se schvalenou
uzemné planovaci dokumentaci a vyhovuje obecnym poZadavkim na vyuZivani Gzemi.
Projektovd dokumentace stavby splfiuje obecné pozadavky na vystavbu. Stavebni arad v
prabéhu fizeni neshledal dlivody, které by branily povoleni stavby.

Stavebni Urad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouZiti ustanoveni pravnich
predpish ve vyroku uvedenych.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se Ize odvolat do 15 dnl ode dne jeho ozndameni k nadfizenému
spravnimu organu u zdejSiho spravniho organu. Odvolacim organem je Krajsky urad
Stfedoceského kraje, odbor Uzemniho planovani a krajsky stavebni Grad.

Lhiata pro podani odvolani se pocitd ode dne nésledujiciho po doruéeni pisemného vyhotoveni
rozhodnuti, nejpozdéji vsak po uplynuti desatého dne ode dne, kdy bylo nedorucené a ulozené
rozhodnuti pripraveno k vyzvednuti. PFfi uréeni okamiiku doruéeni pisemnosti, kterd je
dorucovana verejnou vyhlaskou, je prvnim dnem patndctidenni lhity, po kterou ma byt
pisemnost vyvésena, den ndsledujici po vyvéseni. Pisemnost je dorucena patnactym dnem po
vyvéseni, a to bez ohledu na to, zda se jedna o den pracovni, sobotu, nedéli nebo svatek.



Odvolani se podava s potfebnym poctem stejnopisl tak, aby jeden stejnopis zlstal spravnimu
organu a aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li Ucastnik potifebny pocet
stejnopist, vyhotovi je spravni orgdn na ndklady ucastnika. Odvoldanim lze napadnout
vyrokovou ¢ast rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti
odUlvodnéni rozhodnuti je nepfipustné.

Poplatek:

Spravni poplatek byl vyméren podle zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni
pozdéjsich predpisl, podle polozky 18 odst. 1 pism. a) ve vysi 4000,- K¢ a byl zaplacen dne
25.10.2026

Digitalné
podepsal Jiri Polak Ji¥ Polik
d ne vedouci stavebniho Uradu

02.11.2026 10:16

Toto oznameni musi byt vyvéseno po dobu 15 dnii na Gfedni desce stavebniho tradu - MéU
Kralupy nad Vitavou a soucasné zpisobem umoziujici dalkovy pfistup.

Soucasné Urad pro vyvéseni a podani zpravy o vyvéseni potvrzuje, Ze tato pisemnost byla
zverejnéna zplsobem umoznujicim dalkovy pfistup, podle véty druhé § 25 odst. 2 spravniho
radu.

VYVESENO dNE: ..t

SEJMULO ANE: e

Razitko a podpis organu, ktery potvrzuje vyvéseni a sejmuti:



Obdrii:

Petr Martinovsky, Prazskd 3939, 276 01 Mélnik (zastupce stavebnik()
Roman Motrynets, Kozominska 474, 250 70 Postfizin

Obec Uzice, Nadrazni 200, 277 45 Uzice

Dotcené sprdvni orgdny:

Méstsky ufad Kralupy nad Vitavou, odbor Zivotniho prostredi, Palackého namésti 1, 278 01
Kralupy nad Vltavou

Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje, Uzemni pracovisté Mélnik, Prazska 391, 276 01
Mélnik

Ostatni:
Krajska sprava a udrzba silnic St¢. kraje, Zborovska 11, Praha 5
Krajské Feditelstvi Policie Sté. kraje, Uzemni obvod Mé&lInik - Dopravni inspektorat

Pro vyvéseni:
Méstsky ufad Kralupy nad Vitavou
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