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1.2 Uvod

Predmétem tzemni studie (US) je vytvoreni aktualizované konceptu feSeni na vyuZiti stavebnich pozemkd
v lokalité 4.2 dle UP obce. Zadéni bylo vytvofeno pofizovatelem pro navrhovanou aktualizaci piivodni Uzemni
studie lokality 4.2 v obci Uzice — Bydleni Uzice Zépad z 03. 2013, ktera byla po svém projednani podkladem
pro budouci vystavbu zédpadné u centra obce Uzice. Podle US byla realizovéna &ast zéaméru — vystavbé ulice
s rodinnymi domy po obou stranach, dale doSlo k dpravam rozsahu tuzemi lokality 4.2, vymezené zménou ¢.
4 UP. Podle dnes platného UP obce (Upiné znéni po zméné &. 6) je plocha 4.2 mens$i s upravenou hranici.
Zaroveri byly upraveny poZzadavKky v navaznosti na majetkopravni vztahy a poZadavky viastnikd, ve vztahu k
realizovatelnosti. V aktualizaci US jsou zohlednény nejen racionalni a trzni vyuZziti pozemku, ale i SirSi
navaznost na stavajici rozristajici se strukturu obce a krajinné souvislosti. Vychozim principem pfistupu
k aktualizaci US zustava koncept ,Zahradni Ctvrti“ s individualni zastavbou rodinnymi domy, navaznost na
charakter, historicky vyvoj a urbanistickou strukturu obce.

1.3 Podklady

Podkladem pro vypracovani aktualizace US byly:

- platny UP obce ((pIné znéni po zméné &. 6), ktera stanovuje podminky pro zpracovéni Gzemni studie,
- pfedchozi tzemni studie 03.2013,

- prohlidka a fotodokumentace tzemi,

- prislusné vyhlasky a zakonny ramec,

- dal§i mapové a historické podklady z pfislusnych internetovych portald,

- zadéni US 07.2022 (za obec Uzice pofizovatel Ing. Renata Perglerové s 0.6.800026411)

- konzultace s objednatelem a zastupci obce.

2. STAVAJICI STAV A VYVOJ UZEMI - ROZBOR
2.1 Poloha v Ceské Republice a $irsi vztahy
Obec Uzice le?i ve Stredoceském kraji, okrese Mélnik, ve vzdalenosti cca 12 km severné od hranice Prahy,

14 km jihozépadné od Mélnika a 6 km vychodné od mésta Kralupy nad Vltavou.
“\A >

O Neratdvice

Praha, Cesko
; Praha
obr. Letecké foto Praha a UzZice, vzdalenost od okraje Prahy
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obr. poloha v CR a okres Mélnik obr. mapa - UZice a okoli — rozsah katastru a ¢asti obce

Obec Uzice (dFive téz Ouzice) lezi v nadmorské vysce primémé 160 az 180 m nad mofem v jiznim okraji
Mélnické kotliny pfi jihozapadnim upati vrchu Dfinov (241 m n. m.) v uvalu potoka Cernavka. Potok odtéka
smérem ke Chluminu a dale k toku Labe, do néhoz se viéva u Obristvi. Jizni obzor uzaviréa Clenity okraj
vyvySené PraZské ploSiny. Do spravniho tuzemi obecniho uradu patfi jesté ¢asti obce Netfeba a Kopec.

Obec je dopravné primo napojena na sjezd z dalnice D8, ktera prochazi zapadné od centra obce. Dopravni
dostupnost okraje hlavniho mésta Prahy je tak necelych 10 minut. Obec je také napojena na Zeleznicni
neelektrifikovanou sit, jednokolejnou trat' &. 092 v useku Kralupy nad Vitavou — Neratovice s napojenim na
daldi sméry pokraCovani. Trat prochazi severné od centra obce, kde je téZ umisténo nadraZzi.
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http://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/1/1f/Uzice_ME_CZ.png
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2.2 Historicky vyvoj obce a dnesni stav

Prvni pisemné zminka o Uzicich (Uzice = ves lidi UZovych), je z roku 1405. Cela rozséahla oblast na dolnim
toku Vitavy a v oblasti soutoku s Labem patfi k nejdfive a nejhustéji osidlovanym &astem Cech. Z okoli
pochazi mnozstvi archeologickych nalezu, dokladajicich osidleni od neolitu az po dobu hradistni. Nékolikrat
byla osidlena a opevnéna Drfinovska hora, naposledy snad v obdobi pfichodu prvnich Slovand. Ponékud
pozdéji bylo osidlovano dno tvalu Cervéanky mezi Uzicemi a Chluminem, protoZe bylo baZinaté a tézko
pristupné. Jeho odvodnéni a postupné zpristupnéni pro zemédélstvi a sidla se zacalo ve vétsi mire
uplatriovat od 16. stoleti.

Pozustatkem pavodnich rozsahlych bazin (Cernav) a slanisek jsou ,Netfebska slaniska”— prirodni
rezervace, dnes cca 1 ha pfi Zelezniéni trati. V okoli obce Kopec¢ se nachazi v rozloze 2,02 ha pfirodni
rezervace, ve které se vyskytuji spolecenstva teplomilnych travnikt a skalnich vychoz( s vyskytem
vzacnych druhd rostlin. V katastru obce lezi na jiznim svahu DFfinovského vrchu na rozloze 5,66 ha pfirodni
rezervace Dfinovska strari, kde jsou chranéna travni spolec¢enstva suchych slinovcovych strani.

V roce 1856 byl dostavén cukrovar, ktery byl v provozu az do posledni kampané 1998-1999. V souc¢asné
dobé v areélu byvalého cukrovaru sidli nékolik firem. V roce 1867-1872 byl v obci zfizen a otevien
postovni ufad, ktery poskytuje spojové sluzby doposud.

V roce 1865 byla v obci zfizena stanice dréahy Ceské Severni z Turnova na Neratovice a do Kralup nad
Vitavou. Tato neelektrifikovana, jednokolejna trat' ¢. 092 v tseku Kralupy nad Vitavou — Neratovice je v
provozu stale.

V letech 1891 byla zapoCata vystavba zékladni Skoly a 1. zafi roku 1894 byla zahajena vyuka na této Skole.
Po velké rekonstrukci byla $kola v roce 1994 opét oteviena. Budova je jednou z dominant obce a je
pfiznivé vnimana jako posilujici prvek mistni identity.

Pfinosem pro rozvoj obce je sjezd z dalnice D8. Touto komunikaci se velice zlepSila dostupnost hlavniho
mésta Prahy, kam dojizdi za praci a kulturou obyvatelé obce. V obci je 787 obyvatel (2006). Ze zakladniho
verejného vybaveni ma obec postu, skolu, materskou Skolku, knihovnu, ordinaci s lékarnou, viakové
nadrazi. Déle jsou v obci prodejna potravin, dva pohostinské provozy a drobné Zivnostnické provozy. V obci
Je elektrifikace, plynofikace, kanalizacni sit’ a byla zprovoznéna Cisticka.

Obr. letecké foto (2013) stavajici stav obce, centrum, obytna zastavba a cukrovar; komunikace lll. tf. Prazska, vlievo
dalnice D8, mezi obci a aredlem cukrovaru vede Zeleznice, vymezeni plochy reSené US

obr. historicka fotografie obce 1915
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Z hlediska tuzemniho vyvoje obce jsou zajimavym podkladem cisarské otisky stabilniho katastru (cca 1848),
kdy je patrna velikost katastralniho uzemi a velmi maly rozsah vlastni obce s nékolika domy a rybnikem,
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obr. detail centra obce - katastr obce ,AUZIC* - cisarlské otisky stabilniho katastru (cca 1848) obr. letecké foto obce od zapadu (2013) — FeSena lokalita 4.2 — pole na spodnim okraji
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2.3 Zasady rozvoje stfedoéeského kraje (ZUR SK)

V oblasti nadfazeného tizemné plénovaciho podkladu jsou Zasady rozvoje stfedoceského kraje (ZUR SK).
Zastupitelstvo Stfedoceského kraje rozhodlo o vydani ZUR SK dne 19. 12. 2011 usnesenim ¢. 4-20/2011/ZK.
ZUR SK byly vydany formou opatfeni obecné povahy dne 7. 2. 2012. Dle § 187 odst. 3 stavebniho zékona
nahrazuji ZUR SK pofizené a schvélené uzemni plany velkych tzemnich celki. ZUR SK nabyly uéinnosti
dne 22. unora. 2012. Dne 5. 08. 2022 nabyla tcinnosti 7. aktualizace Zasad tuzemniho rozvoje Stfedoceského
kraje a zpracovano uplného znéni Zasad tzemniho rozvoje Stfedoceského kraje po této aktualizaci.

Pro azemi Uzic jsou vybrany nasledujici vyriatky ze ZUR SK, které maji vztah k fesené lokalité.:
Uzice jsou definovany z vétsi ¢asti (zapadni ¢ast a kolem centra obce) jako Krajina sidelni (S12) a ve
vychodni ¢asti jako Krajina pfiméstska (U08). Tyto cilové charakteristiky jsou v ZUR definovany nasledné:

KRAJINA SIDELNI (S)

(208) ZUR vymezuiji krajinu sidelni v Gizemich odpovidajicich témto charakteristikam:

a) vétsi rozsah zastavéného tGzemi, vysoka hustota obyvatel a soustiedéni ekonomickych aktivit;
b) nejvice proménény krajinny typ;

c) lze rozlisit podtypy krajiny sidelni dle umisténi:

c.1) kontaktni tzemi hl. m. Prahy a velkych mést Kladna a Mladé Boleslavi;

c.2) v centrech a osach osidleni;

c.3) ostatni.

(209) ZUR stanovuji tyto zésady pro planovani zmén v Gzemi a rozhodovéni o nich:

a) vytvaret kvalitni obytny standard sidelni krajiny;

b) zmény vyuZziti Gzemi nesmi sniZzovat obytny standard krajiny sidelni a likvidovat ¢i znehodnocovat jeji existujici
krajinafské a kulturné historické hodnoty.

obr. vyrez grafické prilohy 1.1 — usporadani uzemi kraje
-V plose OB12 — Rozvojova oblast republikové trovné
r . 7

1.2 — plochy a koridory, véetné USES kolem Uzic probihé
trasa VRT, koridory vedeni 400kV, silnice Il.tFa VTL plyn

i ] N \

obr. vyfez — grafické prilohy 1.4 — Vefejné prospésné

obr. vyfez — grafické prilohy 1.3 — Vykres krajin pro které
stavby

se stanovuji cilové kvality s krajinnym typem — S12 —
krajina sidelni, U8— krajina pfiméstska

a opatreni Zeleznice D201 (VRT), a elektrické vedeni E02,
plynovod VTL P02 a silnice Il t. - 11/101 D060
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2.4  Stédvajici Uzemni plan obce Uzice
V soucasné dobé je platnym tGzemnim planem obce uUplné znéni po zméné ¢&. 6 (datum nabyti Gcinnosti
31.12.2021).

HLAVNI VYKRES
1:5 000

o ~ UPLNE ZNENI
UZEMNIHO PLANU OBCE UZICE
po vydani zmény €. 6

(zahrnuje zmeny €. 1, 2, 4, 5, 6)

obr. platny UP obce, Uplné znéni po zméné &. 6 — hlavni vykres
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obr. platny UP obce (tpiné znéni po zméné ¢&. 6), hlavni vykres — detail se zastavbou centra obce a vymezenim plochy
US —rozvojové lokality 4.2 (vyuZiti neodpovida stavu - plochy ZV jsou jiz zastavéné SV, komunikace je nerealizovatelna).
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V tzemnim planu je v lokalité 4.2 Sasteéné prevzato feseni z pfedchazejici US ,BYDLENI UZICE ZAPAD
UZEMNI STUDIE LOKALITY 4.2 V OBCI UZICE* z roku 2013. Tato US byla po svém projednéni podkladem
pro budouci vystavbu zépadné u centra obce Uzice. Podle US byla realizovana ¢ast zaméru — vystavbé ulice
s rodinnymi domy po obou stranach, déale doSlo k dpravam rozsahu tuzemi lokality 4.2, vymezené zménou ¢.
4 UP. Podle dnes platného UP obce (Upiné znéni po zméné é. 6) je plocha 4.2 mensi s upravenou hranici.
Zaroveri byly upraveny poZadavky v navaznosti na majetkopravni vztahy a poZzadavky viastniku, ve vztahu k
realizovatelnosti.

Uzemni plén v platném znéni rekapituluje a méni podminky pro zastavitelné plochy vymezené v predchozi
dokumentaci v bodé c.2 - Zména podminek pro zastavitelné plochy vymezené v predchozi dokumentaci (dle
zmeény €. 4) — viz nasledujici tabulka a odstavec:

cislo nazev lokality: podminky stanovené zménou ¢. 4 Uzemniho planu obce

lokality |Bydleni Uzice — zapad

4.2
vyuZiti dzemi k provéfeni | hlavni vyuZiti plochy — bydleni,
uzemni studii
dale vefejna prostranstvi, zelen, ob¢anska vybavenost, sport, sluzby
vyrobni i nevyrobni
specifické koncepcni - pozemek je podminéné zastavitelny pouze za predpokladu, Ze v ramci

tuzemniho fizeni bude prokazano hlukovou studii, Ze v chranénych
vnitinich a venkovnich prostorech stavby a v chranénych venkovnich
prostorech budou dodrzeny hygienické limity pro hluk podle platnych
predpist

- zajistit kvalitu Zivotniho prostfedi v lokalité, zejména ochranu proti
negativnimu vlivu provozu dalnice vwwbudovanim protihlukovych
opatieni

- respektovat ochranna pasma stavajicich siti technicke infrastruktury
nebo jejich prelozky

- napojit lokalitu na ulici Kralupskou a na ulici Polni

- wymezit veifiejna prostranstvi véetné ploch vefejné zelené minimalné
v rozsahu poZadovaném vyhlaskou €.501/20006 Sb.

- nenavrhovat stavby vy33i nez 2 nadzemni podlaZi a podkrovi

- preferovat izolované rodinné domy, fadové domy navrhovat jen zcela
vyjimecné v mistech zvyseného vyznamu

- wvymezit plochy pro détska hfiité na vhodnych mistech v rozsahu
odpovidajicim navriené intenzité vyuZiti plochy

- zachovat priachodnost tzemi

podminky pro vyuZiti
plochy

ano, zpracovani Uzemni studie do 4 let od vydani zmény €. 4 dzemniho
planu obce

pozadavek US

poZadavek RP ne

etapizace etapizace v ramci plochy bude stanovena v US

Uzemni studie pro lokality &.4.1a/l. &.4.1a/ll., §.4.1b, &.4.2 budou obsahovat minimalné:

- splnéni vySe uvedenych specifickych koncepénich podminek pro vyuZiti plochy

- vytvoreni podminek pro zajiSténi dobré kvality prostiedi v lokalité po strance estetické, provozni i technicke
- vymezeni ploch pro vefejna prostranstvi a vefejnou zeleri a navrh usporadani téchto ploch

- stanoveni podminek prostorového usporadani (stanoveni vhodnych forem obytné zastavby, stanoveni
intenzity zastavéni, vySkové hladiny, podminek pro zastfeSeni a oploceni)

- Stanoveni podminek funkéniho usporadani (mozZnosti umistovani jinych staveb a zarizeni nez bydleni, s
cilem umoznit vhodnou lokalizaci staveb a zarizeni obCanské vybavenosti, sportu a sluzeb)

- feSeni dopravy véetné dopravy pési a parkovani a technického vybaveni (véetné reseni likvidace destovych
vod s preferenci vsakovani, preference vyuZiti plynu a lokalizace mist pro odkladani tfidéného odpadu).
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Vy$e uvedené podminky US spinila, a na jejim zakladé byla umoznéna pfiprava vystavby a probéhla
realizace prvni ¢asti komunikace, technického vybaveni a dvou Fad rodinnych domd.

Podle zad4dni pofizovatele, které vychazi z pozadavkii UP obce Uzice, bude aktualizace bude vychézet z
ptivodni US a reviduje oblasti na zapadni a severni se zahrnutim jiz postavené zastavby do vykresu v rozsahu
daném stavem katastru nemovitosti v dobé zpracovani. Souéasti Uzemni studie 2013 bylo i vyhodnoceni
vlivu provozu na zastavbu (akusticka studie), ktera se vzhledem k tomu, Ze feSeni zastavby na zapadni strané
zustava podle ptvodni studie, nebude zpracovavana znovu.

Poznamky k obsahu uzemni studie:

- US bude resena v urbanistické poloze (architektonicko-urbanistické feseni a dopravni feseni)

- US nebude resit inzenyrské sité na lokalitéch, ty budou pouze okomentovény v textové &asti (urbanistické
kapacity a pfedpokladané napojeni) ve vztahu k platnému UP.

25 Pavodni tzemni studie

Rozsah puvodniho vymezeni US zahrnoval vétsi oblast — rozsifeni na severu a zapadu. Z danych principt
konceptu a studie vychazi tato aktualizace v upraveném rozsahu tzemi, s reakci na poZadavky tprav od
pofizovatele. V puvodni US byla navrZzena etapizace, kdy etapa 1 byla realizovana v celém rozsahu.

obr. PL"lvdni U lokalita 4.2 (03.2013) — skica pracovni vizualizace moZného naplnéni zaméru
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2.6 Lokalita 4.2 ,,Bydleni zapad“ - stavajici stav, historicky vyvoj, viastnictvi pozemku

Lokalita a obec

Lokalita uréena pro vystavbu se nachazi na zapad od jadra obce, kde bude struktura zastavéni prirozené
navazovat na individualni nesourodou obytnou zastavbu izolovanymi rodinnymi domy v zahradach kolem
ulice Kralupské, Polni a Skolni.

Zapadnim smérem je ve vzdalenosti cca 200 m rychlostni komunikace — dalnice D8 s ochrannou
protihlukovou zdi, a za ni rozlehlé areély logistickych hal. Severnim smérem je za pokra¢ovanim ulice Polni
a Nadrazni nékolik domu a téleso Zeleznice, za kterym je pramyslova zéna byvalého cukrovaru s navazujicimi
nevyuzitymi plochami. Vychodnim smérem od historického centra obce jsou zastavéné pozemky s rodinnymi
domy a navazujicimi zahradami, rozvojové plochy pro obytnou zastavbu. Jiznim smérem se lokalita pfimyka
k ulici Kralupské, ktera zde jde aZ k hranici katastru obce. Dale jiznim smérem pokraluje neudrZzovana zelena
plocha lezici mimo kataralni tzemi obce, a za komunikaci Il. tfidy napojujici obec na dalnici jsou dalsi arealy

’

pramyslovych hal a objektu.

obr. lokalita 4.2 — $ir§i vztahy lokality a obce (podkladni foto Google earth)

Lokalita 4.2 logicky rozSifuje zastavénou ¢ast obce zapadnim smérem, navazuje na morfologii a stavebni
masu sidla. Navrhovany zamér Gzemi uceluje tak obraz obce a zpevriuje tvar vyuZité plochy pro obytnou
funkci, v souladu s pfedchazejicim vyvojem UPO.

UZICE BYDLENI ZAPAD - LOKALITA 4.2 UZEMNI STUDIE (AKTUALIZACE 2022)
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obr. lokalita 4.2 a navaznost na zastavbu centra obce (podkladni foto Map. cz)

Podle puvodni US pro lokalitu 4.2 byla zahajena vystavba v lokalité, kdy je tak stabilizovan pas pozemkdi
s rodinnymi domy kolem mistni komunikace tfidy D1 (obytna zéna). V uliénim prostoru jsou nové vedeny
verejné fady a rozvody pro obsluhu jiz postavenych rodinnych domd.

Pres lokalitu nevedou Zadna nadrazena vedeni inZenyrskych siti ani do néj nezasahuji ochranna pasma
(vyjma inZenyrskych siti a verejnych fadu v novych a navazujicich komunikacich). Pod celou lokalitou az
k dalnici byly staré drenazni rozvodd odvodriujici pfed lety pole.

Stav lokality

V soucasné dobé je lokalita cca z poloviny zastavéna rodinnymi domy o jednom podlazi s Sikmymi stfechami.
Déle byla, v souladu s fazi 1 puvodni uzemni studie, realizovana mistni komunikace tfidy D1 (obytna ulice)
spojujici ulice Kralupskou a Polni. Zastavéni odpovida fazi vystavby 1 dle pavodni US, vyjma realizace c¢asti
plochy vefejné zelené uprostied lokality.
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obr. lokalita 4.2 —vztahy lokality k navazujici zastavbé historické ¢asti obce, je realizovana faze vystavby 1 dle
puvodni US 2013 (podkladni foto Google earth, ofoéeno sever na levé strané)

Lokalita se velmi mirmé svaZuje od jihozapadniho rohu, s nadmorskou vySkou 193,03 m n.m.,
k severovychodnimu rohu s nadmofskou vyskou 189,19 m n.m. Na délku uhlopricky cca 364 m je prevySeni
cca 4 m. Tomu odpovida spad cca 1,1% od jihu k severu.

Dle dostupnych informaci je podzemni voda velmi nizko pod terénem, bude nutné zvazit vystavbu suterénd,
predevsim v severni, nizsi Casti (mélo by byt provéfeno v dalSich stupnich v geofondu s geologickym
posouzenim). Uzemi je v sou¢asné dobé protkano siti odvodriovacich potrubi, otazkou je jejich funkénost.

Vymezeni lokality 4.2 v UPO neni zcela logické, v jihovychodni &asti je souéasti plochy nékolik stavajicich
zahrad, a na z4padni strané je nepravidelny pas, ktery po redefinici lokality v platném UP neumoZriuje
smyslupliné vyuziti pro bydleni, po dohodé s obci bude pri¢lenéno k navazujicimu tzemi, jako prostor vefejné
zelené (plocha ZV).

Nasledujici fotodokumentace z fijna 2022 doklada stav zastavéni v lokalité — pasy pozemku s rodinnymi
domy kolem nové postavené ulice Nove.

obr. Foto — zabéry z napaojeni ulice Polni — vjezd do ulice Nové a pohled na jesté nezastavénou ¢ast

UZICE BYDLENI ZAPAD - LOKALITA 4.2 UZEMNI STUDIE (AKTUALIZACE 2022)

=

pohled I/c Nov z Krpské

.

obr. Foto — zabéry z napolni ulice nové na Kralupskou

Majetkopravni vztahy v lokalité doklada néasledujici tabulka majetkopravnich vztaht dokladéa viastnickeé
vztahy a udaje o pozemcich, zahrnutych v lokalité. Lokalita zahrnuje celé pozemky, ale i ¢asti pozemku (viz

tabulka — sloupce plochy v lokalité). Udaje jsou pfevzaty z webu CZUK v fijnu 2022.

stEm

] » it
apuint Tl L L

T
ey

obr. lokalita 4.2 — zakres do mapy katastru nemovitosti (oto¢eno od severu o 90 stupriti)
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TABULKA MAJETKOPRAVNICH VZTAHU V LOKALITE 4.2

» ) rozloha plocha v druh omezeni vlastnického zplsob jiné zapisy,
parc.cislo vlastnik . staviba . BPEJ .
md lokaliteé pozemku prava ochrany poznamka
pozemkove parcely
1 Krurnphole Karel, Kralupska 5, 27745 Ofice 4037 4037 | zahrada ZPF 10600
51/1 |KUHU stav s.r.o., Meteorologicka 792/29, Libus, 14200 Praha 4 210 210|orna plda Zékaz zeizeni a zatiZeni, Zastavni pravo smluvni ZPF 10600 *
51/2 |KUHU stav s.r.o., Meteorologicka 792/29, Libus, 14200 Praha 4 253 253|orna pada Zakaz zcizeni a zatiZeni, Zastavni pravo smluvni ZFF 10600 *
53/1 |KUHU stav s.r.o., Meteorologicka 792/29, Libus, 14200 Praha 4 243 243|orna pOda Zékaz zeizeni a zatiZeni, Zastavni pravo smluvni ZPF 10600 *
53/2 |KUHU stav s.r.o., Meteorologicka 792/29, Libus, 14200 Praha 4 379 379|orna pOda Zakaz zcizeni a zatiZeni, Zastavni pravo smluvni ZFF 10600 *
54/1  |KUHU stav s.r.o., Meteorologicka 792/29, Libus, 14200 Praha 4 213 213|orna pOda Zakaz zcizeni a zatiZeni, Zastavni pravo smluvni ZFF 10600 *
55/1  |KUHU stav s.r.o., Meteorologicka 792/29, Libus, 14200 Praha 4 202 202|orna pOda Zékaz zeizeni a zatiZeni, Zastavni pravo smluvni ZPF 10600 *
55/2 |KUHU stav s.r.o., Meteorologicka 792/29, Libus, 14200 Praha 4 188 188|orna pOda Zakaz zcizeni a zatiZeni, Zastavni pravo smluvni ZFF 10600 *
55/3  |KUHU stav s.r.o., Meteorologicka 792/29, Libus, 14200 Praha 4 174 174|orna pOda Zékaz zeizeni a zatiZeni, Zastavni pravo smluvni ZPF 10600 *
554 |KUHU stav s.r.o., Meteorologicka 792/29, Libus, 14200 Praha 4 160 160|orna pOda Zékaz zeizeni a zatiZeni, Zastavni pravo smluvni ZPF 10600 *
62/3 |Cerny Michal, Novd 322, 27745 Ufice 450 450|orna pOda Zakaz zcizeni a zatiZeni, Zastavni pravo smluvni ZFF 10600 *
62/4  |KUHU stav s.r.o., Meteorologicka 792/29, Libus, 14200 Praha 4 83 83|orna plda Zékaz zeizeni a zatiZeni, Zastavni pravo smluvni ZPF 10600 *
62/7 |KUHU stav s.r.o., Meteorologicka 792/29, Libus, 14200 Praha 4 240 240|orna pOda Zékaz zeizeni a zatiZeni, Zastavni pravo smluvni ZPF 10600 *
62/8 |KUHU stav s.r.o., Meteorologicka 792/29, Libus, 14200 Praha 4 2403 2403|orna plda Zékaz zeizeni a zatiZeni, Zastavni pravo smluvni ZPF 10600 *
64/17  |KUHU stav s.r.o., Meteoralogicka 792/29, Libus, 14200 Praha 4 56 S6|orna plda Zékaz zeizeni a zatiZeni Zdstavni pravo smiluwni, Vécné ZPF 10600 *
bfemeno podle listiny, Véoné Bfemeno chize
64/18 |HUMR s.r.o., Meteorologicka 792/29, Libug, 14200 Praha 4 3212 3212|orna pOda Zakaz zcizeni a zatiZeni Zdstavni pravo smiluwni, Vécné ZFF 10600 *
bfemeno podle listiny, Véoné Bfemeno chize
6419 |Valjent Jaroslav, Nadragni 146, 27745 Ufice 1/2, Valjent Jaroslav, Nadraini 20204 5808|orna pada ZPF 10600,
146, 27745 UZice 12 10501
G4/41  |SIM Kasaly Jan a Kasald Lenka, Kasaly Jan, Kralupska 43, 27745 Ufice, 1176 1176|zahrada Vécne bfemeno (podle listiny) ZFF 10600
Kasala Lenka, Jiraskova 1539728, 58601 Jihlava
64/42 |HUMR s.r.o., Meteorologicka 792/29, Libug, 14200 Praha 4 1227 1227|orna poda Zakaz zcizeni a zatizeni Zdstavni pravo smiluwni, Vécné ZPF 10600 *
bfemeno podle listiny, Véoné Bfemeno chize
64/63  |Filinsky Jan, Kralupska 168, 27745 UZice 1/2, Pacovska lana, Kralupska 168, 462 462|zahrada ZPF 10600
27745 Ufice 12
B4/83  |KUHU stav s.r.o., Meteoralogicka 792/29, Libus, 14200 Praha 4 617 617|orna plda Vécne bremeno podle listing, Zékaz zcizeni a zatiZen|, ZPF 10600 *
Zéstavni pravo smiluvni
B4/108 [SIM Petr TomaZ a Petrovd Jana Ing., Mova 321, 27745 Ufice 522 522|orna plda Vaécné bfemeno podla listing, Zastavni pravo smiluvni ZPF 10600 *
B4/109 |Cutdk Ondfej, Mowvd 320, 27745 Ufice 1/2, Cajanovd Vendula, Mova 320, 559 559 orna plda Vécne bremeno podle listing, Zékaz zcizeni a zatiZen|, ZPF 10600 *
27745 Ufice 1/2 Zastavni pravo smiuvni
B4f110 |Steinerovd Rendta, V hirkach 2093719, Stoddlky, 15800 Praha 5 574 574 orna plda Vécne bremeno podle listing, Zékaz zcizeni, Zastavni ZPF 10600 *
pravo smiuvni
64/111 |SIM Bulhoes Veiga Bruno a Veiga Michaela Ing.; Bulhoes Veiga Brung, 582 582|orna plda Vécne bremeno podle listing, Zéstawni pravo smluvni ZPF 10600 *
Sicherava 1670/9, Eyje, 19800 Praha 9, Veiga Michaela Ing., Mové 318,
27745 UZice
B4/112 |Sudac Roman, Mové 317, 27745 Ufice 625 625|zahrada Vécne bremeno podle listing, Zékaz zcizeni a zatiZen|, ZPF 10600 *
Zastavni pravo smiluvni
64113 |Brejcha Denis, Mad Konvarkou 313,/7, Radlice, 15000 Praha 5 1/2, 646 6416|zahrada Vacneé bfemeno podle listing, Zakaz zcizeni a zatiZeni, ZPF 10600
Tomizovd Lucie, Tupolevova 515, Lethany, 19900 Praha @ 1/2 Zéstavni pravo smiluvni
B4/114 |Bergerovs Denisa, Nova 315, 27745 Uzice 1/10, Mocdk Martin, Kadedkové 661 661|zahrada Vécne bfemeno podle listing, Zékaz zcizeni, Zastavni ZPF 10600 e
774/6, Letfiany, 19900 Praha 9 9/10 pravo smiuvni
B4/115 |5IM Biba Jaroslav a Babova Martina MUDr., Novd 314, 27745 Ufice 484 484|zahrada Vécne bfemeno podle listing, Zékaz zcizeni, Zastavni ZPF 10600 e
pravo smiuvni
64/116 |Kutilovd Barbora, Lopateckd 161717, Podoli, 14700 Praha 4 172, Kutilovd 477 477 zahrada Vécne bfemeno podle listing, Zéstawni pravo smluvni ZPF 10600 *
Katefina, Mova 309, 27745 Ufice 12
B4/117 |5IM Herddek Tomdas a Herdchovd Lucie, Nova 308, 27745 Ufice 660 660 zahrada Vécne bfemeno podle listiny, Zéstawni pravo smiuvni ZPF 10600
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TABULKA MAJETKOPRAVNICH VZTAHU V LOKALITE 4.2

. ) rozloha plocha v druh omezeni vlastnického zplsob jiné zapisy,
parc.cislo vlastnik - stavba . BPE) .
mZ lakalite pozermku prava achrany poznamka
pozemkoveé parcely
64118 [S0M Kuzmik Viktor a Litvishkowa Ekaterina 2/3, Kuzmik Viktor, Nowd 307, 645 646|zahrada Wécne bremeno podle listing, Zékaz zcizeni, Zastavni ZFF 10600
27745 Ufice, Litvishkova Ekatering, Skrabkowyich 882714, Letdany, 19500 pravo smiuvni
Praha 5, Kuzmyk Mykola, Cendtickd 2219/12, Chodov, 14900 Praha 4 1,3
64/11% [LL s.r.o., Bélehradska 858/23, Vinohrady, 12000 Praha 2 63 63|zahrada Vécne bremeno podle listing, Zéstawni pravo smluvni ZPF 10600
64/120 [LL s.r.o., Bélehradska 858/23, Vinohrady, 12000 Praha 2 705 708|orna pada Zastavni pravo smiuvni ZPF 10600
G4,/121 |Blazek Martin, Mova 306, 27745 UZice 1/2, Burefova Michaela, Nova 306, 582 582|orna pada Vécne bremeno podle listing, Zéstawni pravo smluwvni ZPF 10600 *
27745 Ufice 1/2
B64/122 |Latyk Marian, Jablonecka 703720, Prosek, 19000 Praha 9 1/2, Yurash 574 574|orna pada Vécne bremeno podle listiny ZPF 10600
Galyna, Jablonecka 703/20, Prosek, 19000 Praha 9 1/2
64/123 |S)M Hakizimana Cesar a Ingabire Pacifique, Hokizimana Cesar, Nova 304, 560 560 zahrada WVécne bremeno podle listing, Zékaz zcizeni, Zastavni ZPF 10600
27745 Ufice, ingabire Pacifique, Pod Harfou 938,38, Vysofany, 19000 pravo smiluvni
Praha 9
64/124 |Bady Petr, Frantifka Divite 5256/37, Uhfinéves, 10400 Praha 10 1/2, 545 545|orna plda Wécne bremeno podle listing, Zékaz zcizeni, Zastavni ZFF 10600
Badyovd Romana, Nova 303, 27745 Ufice 12 pravo smiuvni
B4/125 |SIM Baba Jaroslav a Babova Martina MUDr., Novd 314, 27745 Uiice 185 185|zahrada Zékaz zcizeni, Zastavni prévo smluvni ZFF 10600 ok
G64/126 |Soukalovd Nadéida, Movd 313, 27745 Ufice BEE 688|orna plda Vécne bfemeno podle listiny ZPF 10600
64/127 |Duchofiovd Zuzana, Nova 312, 27745 Ufice 172, Novdk Petr, Mové 312, 628 628|zahrada Vécne bfemeno podle listing, Zéstawni pravo smluwvni ZFF 10600
27745 Ufice 1/2
G4/128 |Sarldkova Eva, Hlawni 251, 27745 Ufice &40 640|orna pOda Vécne bremeno podle listiny ZFF 10600
G4/129 |SIM Kraémer lan a Kraémer Michaela, Mova 310, 27745 Ufice 652 652|zahrada Vécne bremeno podle listing, Zékaz zcizeni, Zastavni ZPF 10600 *
pravo smiuvni
64/130 |Kutilova Barbora, Lopatecka 161/17, Podoli, 14700 Praha 4 1/2, Kutilova 188 188|orna pada Vécne bremeno podle listing, Zéstawni pravo smluwvni ZPF 10600 *
Katefina, Mova 309, 27745 UZice 1/2
64/188 |Cerny Michal, Nova 322, 27745 Uzice 93 93|orna pada Vécne bfemeno podle listing, Vécné bremeno chize, ZPF 10600 *
Zékaz zcizeni, Zastavni pravo smluvni
B4,/190 |Filinsky Jan, Kralupska 168, 27745 Ufice 1/2, Pacovska Jana, Kralupsks 136 13E|zahrada ZPF 10600
168, 27745 Ufice 1/2
B4/215 |Filinsky Jan, Kralupska 168, 27745 Ufice 1/2, Pacovska Jana, Kralupsks &30 630|zahrada ZPF 10600
168, 27745 Ufice 12
64/242 [KUHU stav s.r.o., Meteorologicka 792/29, Libug, 14200 Praha 4 394 394|orna pOda Wécne bremeno podle listing, Zékaz zcizeni, Zastavni ZFF 10600 *
pravo smiuvni
64/243 [KUHU stav s.r.o., Meteorologicka 792/29, Libug, 14200 Praha 4 624 624|orna plda Wécne bremeno podle listing, Zékaz zcizeni, Zastavni ZFF 10600 *
pravo smiuvni
B4/244 [KUHU stav s.r.o., Meteorologicka 792/29, Libus, 14200 Praha 4 617 617|orna pOda WVécne bremeno podle listing, Zékaz zcizeni, Zastavni ZFF 10600 "
pravo smiuvni
B4/245 [KUHU stav s.r.o., Meteorologicka 792/29, Libus, 14200 Praha 4 617 617|orna pOda WVécne bremeno podle listing, Zékaz zcizeni, Zastavni ZFF 10600 "
pravo smiuvni
E4/246 [KUHU stav s.r.o., Meteorologicka 792/29, Libug, 14200 Praha 4 617 617|orna pOda Vécne bremeno podle listing, Zékaz zcizeni, Zastavni ZPF 10600 *
pravo smiuvni
E64/247 [KUHU stav s.r.o., Meteorologicka 792/29, Libus, 14200 Praha 4 612 612|orna pada WVécne bremeno podle listing, Zékaz zcizeni, Zastavni ZPF 10600 *
pravo smiuvni
EB4/248 [KUHU stav s.r.o., Meteorologicka 792/29, Libus, 14200 Praha 4 265 265|orna pada WVécne bremeno podle listing, Zékaz zcizeni, Zastavni ZPF 10600 *
pravo smiuvni
E64/245 [KUHU stav s.r.o., Meteorologicka 792/29, Libus, 14200 Praha 4 1030 1030|orna pada WVécne bremeno podle listing, Zékaz zcizeni, Zastavni ZPF 10600 *
pravo smiuvni
B4/250 [KUHU stav s.r.o., Meteorologicka 792/29, Libug, 14200 Praha 4 617 617|orna pada WVécne bremeno podle listing, Zékaz zcizeni, Zastavni ZPF 10600 *
pravo smiuvni
64/251 [KUHU stav s.r.o., Meteorologicka 792/29, Libug, 14200 Praha 4 619 615|orna pOda Wécne bremeno podle listing, Zékaz zcizeni, Zastavni ZFF 10600 *
pravo smiuvni
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TABULKA MAJETKOPRAVNICH VZTAHU V LOKALITE 4.2

. . rozloha plocha v druh omezeni vlastnického zplizoh jiné zapisy,
parc.gislo vlastnik . stavba ) BPEJ .
m2 lokalité pozembku prava othrany poznamka
stavebni parcely
st. 702 [Krumphole Kzrel, Kralupsks 5, 27745 Uice 35 35(zastav. plocha a stavba bez C.p. , Vécné bfemeno (podle listiny) Me
nadvor e.L. zemadalska
stavba
5t.468 |SIM Petr Tomas a Petrovd Jana Ing., Novd 321, 27745 Ufice 171 171|zastav. plocha a rodinny dum £.p.  |Zastavni prévo smiuvni Me =
nadvor 321
5t.183/1 |Filinsky Jan, Kralupskd 168, 27745 %ice 1/2, Pacovskda Jana, Kralupska 624 45| zastav. plocha a rodinny dim £.p. | Zdkaz zcizeni a zatifeni, Zastavni pravo smiluwni Me =
168, 27745 Ufice 1/2 nadvofi 168
5t.470 |Bady Petr, Frantizka Diviie 526/37, Uhfinéves, 10400 Praha 10 1/2, 172 172|zastav. plocha a rodinny dim £.p.  |Zakaz zcizeni, Zastawni pravo smiuvni Me =
Badyows Romana, Mova 303, 27745 Ufice 12 nadvor o3
5t.471  Cutdk Ondfej, Mova 320, 27745 Ufice 1/2, Cajanovd Vendula, Mova 320, 1711 171 |zastav. plocha a rodinny dim £.p.  |Zakaz zcizeni a zatiZeni, Zastavni pravo smiluvni Me =
27745 Ugice 1/2 nadvofi 320
5t.472 |SIM Hakizimana Cesar a Ingabire Pacifique, Hakizimana Cesor, Nowa 304, 1711 171 |zastav. plocha a rodinny dim £.p.  |Zakaz zcizeni, Zastawni pravo smiuvni Me =
27745 UFice, Ingobire Pocifique, Pod Horfow 938/38, Vysodony, 19000 nadvofi 304
Proho 9
5t.473  [Steinerovd Rendta, V hirkich 2093/19, Stoddlky, 15800 Praha 5 1711 171|zastav. plocha a rodinny dim £.p.  |Zakaz zcizeni, Zastawni pravo smiuvni Me =
nadvor 319
st.474  |Latyk Marian, Jablonecka 703/20, Prosek, 19000 Praha 9 172, Yurash 172 172|zastav. plocha a rodinny dim £.p.
Galyna, lablonecka 703/20, Prosek, 19000 Praha 9 1/2 nadvor 305
st.475  |5IM Bulhoes Veiga Bruno a Veiga Michaela Ing.; Bulhoes Veiga Bruno, 171 171|zastav. plocha a rodinny dom £.p. | Zastavni pravo smiuvni Me =
Sicherova 1670/9, Kyje, 15800 Praha 9, Veiga Michaela Ing., Mova 318, nadvor Rk
27745 Ufice
5t.476 |Blaiek Martin, Mova 306, 27745 Ufice 1/2, Burefova Michaela, Mova 306, 172 172|zastav. plocha a rodinny dum £.p. | Zéstavni pravo smiuvni Me =
27745 Ugice 1/2 nadvofi 106
5t.483 |Sudac Roman, Mova 317, 27745 Ufice 148 148|zastav. plocha a rodinny dim £.p.  |Zakaz zcizeni a zatifeni, Zastavni pravo smiluvni Me =
nadvor 317
5t.484 |Brejcha Denis, Mad Konvarkou 3137, Radlice, 15000 Praha 5 12, 148 148|zastav. plocha a rodinny dim £.p.  |Zakaz zcizeni a zatifeni, Zastavni pravo smiluvni Me =
Tomisova Lucie, Tupolevova 515, Letfiany, 19900 Praha 3 1/2 niadvor 316
st.485  |SIM Kuzmik Viktor a Litvishkowva Ekaterina 2/3, Kuzmik Viktor, Nowva 307, 148 148|zastav. plocha a rodinny dim £.p.  |Zakaz zcizeni, Zastawni pravo smiuvni Me
27745 UFice, Litvishkova Ekotering, Skrdbkowyich 882714, Letfony, 19900 nadvor o7
Proho 9, Kuzmyk Mykola, Cenéticka 2219/12, Chodov, 14900 Praha 4 173
5t.486 |Bergerovd Denisa, Novd 315, 27745 Ufice 110, Maocdk Martin, Kadedkowé 148 148|zastav. plocha a rodinny dim £.p.  |Zakaz zcizeni a zatifeni, Zastavni pravo smiluvni Me ok
7746, Letfiany, 19900 Praha 9 9/10 nadvofi 315
5t.487 [5IM Herdtek Tomat a Herdthowd Lucie, Nové 308, 27745 Ufice 148 148|zastav. plocha a rodinny dim £.p.  |Zastavni préavo smiluvni Me
nadvorn 308
5t.488 [5IM Bdba laroslav a Bibova Marting MUDr., Novd 314, 27745 Ofice 147 147 |zastav. plocha a rodinny dim £.p.  |Zakaz zcizeni a zatiZeni, Zastavni pravo smiluvni Me ma
nadwvor 314
st.489 |Kutilova Barbora, Lopatecka 161717, Podoli, 14700 Praha 4 1/2, Kutilova 147 147 |zastav. plocha a rodinny dum £.p.  |Zastavni prévo smiuvni Me =
Katefina, Nova 309, 27745 Ufice 1/2 nadvofi 305
5t.490 [Soukalovd Nadéida, Novd 313, 27745 Uice 147 147 |zastav. plocha a rodinny dim £.p. Me
nadvofi 313
5t.491 [SIM Kraémer Jan a Kraémer Michaela, Nova 310, 27745 Uice 148 148|zastav. plocha a rodinny dim £.p.  |Zakaz zcizeni, Zastawni pravo smiuvni Me =
nadhor 310
5t.492 [Duchofiovd Zuzana, Movd 312, 27745 Ufice 1/2, Movdk Petr, Movd 312, 148 148 |zastav. plocha a rodinny dim £.p.  |Zastavni prévo smiluvni Me
27745 Ugice 1/2 nadvofi 312
5t.493 |Sarlékova Eva, Hlavni 251, 27745 Ufice 148 148|zastav. plocha a radinny dim £.p. Me
nadvor 311
5t.508 [Cerny Michal, Movd 322, 27745 Ufice 204 204 |zastav. plocha a rodinny dim £.p.  |Vécné bfemeno podle listiny, Zakaz zcizeni a zatiZeni, Me =
nadvon 322 Zastavni pravo smiluwni
poznamky - jiné zapisy
* Zavarek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého, Zavazek nezajistit zast. pr. ve vwwhodnéjsim pofadi nowvy dluh
*= Zavazek neumoinit zapis nového zast. prava namisto starého, Zavazek nezajistit zast. pr. ve vwhodnéjsim pofadi novy dluh, Zavazek zastavniho véfitele nepoiadat o vymaz zastav. prava
&% Zavarek nezajistit zast. pr. ve vwhodnéjsim pofadi novy diuh
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3. NAVRH KONCEPTU - PRINCIPY A KONCEPT

3.1 Urbanisticka struktura obce, jeji vyvoj a principy konceptu

Pri zahajeni praci na US jsme se zamySleli nad zékladnim pristupem k Gzemi a celé obci. Plivodné feSena
studie lokalit, zahrnuta do dosud platného UPO, predpokladala témér méstskou, hustou zastavbu, ktera by
pomérné znacné porusila historickou identitu obce. UZice rostly postupné v nédvaznosti na jejich vyznam
V havaznosti na nosnou komunikacni sit, ktera pfinasela pohyb, Zivot a ekonomicky rozvoj. Urbanisticky vyvoj
obce je stale dobre &itelny z morfologie Gzemi a zéstavby. Nejorve byly Uzice malou obci se dvéma rybniky
kolem ulice Kralupské. Pozdéji prevzala funkci nosné osy obce ulice Hlavni, kolem které se nabalovala dalsi
vystavba. NejvyraznéjSimi pociny pro rozvoj obce bylo vybudovani Zeleznice s viakovym nadraZim a
vybudovani lihovaru severné od okraje obce, které obec vyrazné pozvedlo. Stavajici komunikacni sit tak
vyZadovala novou dopravni trasu na okraji obce, ulici Prazskou, ktera plvodné byla polni cestou mijici
zastavbu a smérujici k lihovaru, aZz pozdéji se stala hlavni prdjezdni dopravni trasou. VSechny tyto hlavni
patefni komunikace historického vyvoje vedou v zasadé od jihu k severu. Na né se postupné navazovaly
pricné spojky a podruzné komunikace, které vytvofili skelet ulic a zZivota obce. V posledni tfetiné minulého
stoleti do$lo k vyraznému rozS$ifeni obce vychodnim smérem, za ulici Prazskou, o severojizni pruhy pozemki
se zastavbou rodinnych dom( kolem ulice Vodolské a V Jordané, které jsou dnes napojené na obec a
komunikaci Prazskou.

Obec nema jednoznacné definované a funkcni centrum. Toto je dané postupnym rostlym vyvojem, a mozna
také absenci namésti s kostelem a dal§imi vyznamnymi budovami okolo. Obec ma pfevazné charakter
zastavby kolem komunikaci. PFi hledani centra obce, které je podporeno vyznamnymi funkcemi a
urbanistickou formou jsme nenalezli jednoznacné centrum. Jako vyznamova centra vidime prostor na kfizeni
ulice Hlavni a Zemédéiské, ktery méa do budoucna nejvétsi potencial stat se hlavnim bodem obce, predevsim
proto, Ze kolem jsou volné pozemky na misté zbofeného statku a pozemky fotbalového hristé, které by mohlo
byt z centra vymisténo do jiné okrajové polohy. Dal§imi vyznamnymi body jsou c¢asti ulicnich prostord ulic
Hlavni a Kralupské — oblast spojujici nadrazi, obecni trad a $kolu. Dale také prostor pobliz prejezdu
Zeleznice, kde je autobusova zastavka. V navaznosti na omezujici limity uzemi ma obec Sanci riist omezené
zapadnim smérem, kde je limitovana télesem rychlostni komunikace, a pfedevsim vychodnim a ¢asteéné i
severnim smérem, kde je rozvoj limitovan nadrfazenymi liniovymi vedenimi inZenyrskych siti. Charakter
zastavby je pfevazné venkovského charakteru, misty charakteru méstyse. Ve své urbanistické a plidorysné
formé je v obci pomérné riznorody.

\ 3 s

P

Hlavni a PraZzska

b y e ; :.,,l,
obr. letecké orthofoto obce, od jihu k severu vedou hlavni osy vyvoje tuzemi,

p
Oy

Z leva ulice Kralupské,

UZICE BYDLENI ZAPAD - LOKALITA 4.2 UZEMNI STUDIE (AKTUALIZACE 2022)

Na zakladé predchazejiciho rozboru urbanistické a funkcéni struktury obce, stejné jako jejich vyvojovych
moZznosti, jsme stanovili nasledujici vychozi principy pristupu a prostorového skeletu rozvoje tzemi v lokalité
4.2 :

- lokalita by vyznamové neméla potlaCit a nahradit historicky stfed obce, méla by byt prirozenym
pokracovanim vyvoje prevazné obytné enklavy obce;

- zastavba by méla vychéazet z charakteru urbanistického a prostorového utvareni obce, a zachovat méfitko
stavebni masy (viz dalsi kapitola vénovana charakteru zastavby) a charakter navazujici zastavby s prevazné
Sikmymi stfechami,

- v této obytné lokalité bude vytvofen urcity vyznamovy stfed pro obyvatele — verejna plocha - parkové
namésticko s hristém pro déti a cviéebnimi prvky pro seniory, lavickami, travnatymi plochami a stromy;

- lokalita se komunikaci napoji na ulice Polni a Kralupskou, ve smyslu moznosti UPO;

- lokalita by méla byt od vychodné lezici rychlostni komunikace D8 odclonéna pasem zelené, jak je
definovano v UPO — plochy izolacni zelené zapadnim smérem.

<

J

obr. koncepcéni skica — obec — vyznamova jadra, lokalita 4.2 a dal§i navaznosti (aktualizace 2022)
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3.2 Charakter zdstavby

V dal$ich avahach byl zvaZovan charakter noveé zastavby, ktery je, jak jiz bylo feCeno ve své urbanistické
a pudorysné formé v obci pomérné riznorody. Zahrnuje volnou rostlou nepravidelnou historickou polohu,
ulicni charakter zastavby s budovami u hrany komunikace, zahuS$ténou zastavbu v ortogonalnim rastru
komunikaci, fadovou zéastavbu, individualni zastavbu rodinnymi domy v zahradach i malé bytova domy.
Charakter starsi vystavby urcuji samozfejmé domy s rliiznymi formami Sikmé stfechy, novéjsi vystavba a
rtzné dostavby ale kombinuji jak §ikmé, tak i ploché stfechy.

obr. letecké orthofoto obce, od jihu k severu vedou hlavni osy vyvoje lizemi, z leva lie Kraluské, Hlavni a PraZska,
orientacné jsou vyznaceny lokality s riiznym charakterem zastavby (CH1 az CH6)

Pro rozhodnuti o prostorovych principech a charakteru nové zastavby v lokalité byl proveden zakladni rozbor
vybranych charakteristickych lokalit v obci, v primétu leteckého fota a ortogonalniho satelitniho snimku. Ten
se stal vychozim pro urCeni dalSiho vyvoje konceptu utzemi a vybér konecného urbanistickeho a
architektonického feSeni novych lokalit pro vystavbu.

Urbanisticka struktura — charakter zastavby 1
SHER 1 M-
N\

N | : 4 : = 5
obr. charakter zastavby 1 - nejstarsi historické ¢asti, predevsim kolem ulice Kralupské

UZICE BYDLENI ZAPAD - LOKALITA 4.2 UZEMNI STUDIE (AKTUALIZACE 2022)
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obr. charakter zastavby 1 - nejstarsi historické casti, pfedevsim kolem ulice Kralupsk a U rybnika .

Charakter zastavby 1 — Rostla struktura s nepravidelnym zaloZzenim objekt(d, kolmo, podéiné i Sikmo ke
komunikaci, shluk objemu (poznamka: u ulice Hlavni je patrny naznak navsi — namésti pro potencionalni
rozvoj centra). Objekty maji az na nékteré dostavby prevazné Sikmé sedlové stfechy.

Urbanisticka struktura — charakter zastavby 2

obr. charakter starsi zastavby 2 - jizni oblasti obce, kolem ulic Postrizinské, Horni, Dolni, Hiavni

Charakter zastavby 2 — Pravidelné zaloZeny ortogonalni rastr ulic, pomérné malych rozmért s hustou
zastavénosti. Charakter zastavby je ulicni — s domy maji praceli na uliéni ¢afe. Kolonie domkt s malymi
pozemky, spiSe charakteristické pro mésteCka nez vesnice. Objekty maji az na nékteré dostavby pfevazné
Sikmé strechy.

Urbanisticka struktura — charakter zastavby 3

- o = A ) ¢
obr. charakter starsi zastavby 3 - kolem ulice Potoc¢ni

Charakter zastavby 3 — Pravidelné zalozené tzké pruhy pozemki kolmé na komunikaci. Charakter budov
Je spiSe zemédélsky vesnicky, domkarsky. Objekty maji az na dostavby prevazné Sikmé sedlové strechy.
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Urbanisticka struktura - charakter zastavby 4

vby 4 - ve stredni asti obce, kolem ulic Hlavni, Pri¢na, Prabézna, U hristé

Charakter zastavby 4 — Pravidelné zaloZeny ortogonalni rastr ulic, vétsich rozméra s hustou zastavénosti
pouze kolem ulic, vétsi pozemky. Charakter zastavby je ulicni — s domy majicimi praceli na ulicni ¢afe, spise
charakteristické pro mala méstecka neZ vesnice. Objekty maji aZz na nékteré dostavby pfevazné Sikmé
sedlové stfechy. Spi§ charakter méstysu neZ vesnice.

Urbanisticka struktura — charakter zdstavby §

Charakter zastavby 5 - Kombinace starsi zastavby kolem puvodni ulice Polni s drobnéjsimi domy
vesnického charakteru a pravidelné zastavby kolem novéjsi ulice Nadrazni. Charakter zastavby je pfevazné
uliéni — domy maji praceli na uliéni ¢are. Objekty maji az na dostavby pfevazné Sikmé sedlové strechy.

Urbanisticka struktura — charakter zastavby 6

UZICE BYDLENI ZAPAD - LOKALITA 4.2 UZEMNI STUDIE (AKTUALIZACE 2022)

obr. charakter novéjsi zastavby 6 - ve vychodni éasti obce kolem ulice Vodlské a V Jordéané

Charakter zastavby 6 — Charakter této lokality vychodné od starého jadra, kolem ulice Vodolské a V Jordéné.
Jde o novodobou oblast rozvoje a vystavby obce. Charakter zastavby je individualni zastavba rodinnymi
domy na pozemcich o ploSe vétsinou vétsi nez 1000 m2. Domy jsou uréené pro bydleni. Takovéto zahradni
Ctvrti, at’jiz integrované do stavajicich obci Ci satelitni, jsou charakteristické jak pro mésta, tak i pro vesnickou
zastavbu. Objekty maji kombinaci tvarovani stfech, Sikmé v riznych sklonech i ploché. (pozn. Pomérné
dobre je vidét v pravé casti letecké fotografie, jak snaha o Sikmé stfechy s mirnym sklonem na pomérné
velkych obdélnikovych pidorysech plsobi nepfili§ zdarile, nasilné).

Vyhodnoceni rozboru charakteru zastavby ve vztahu k lokalité 4.2

Na zéakladé rozboru charakterti zastavby, polohy lokality v odstupu od centra a pfirozeného vyvoje formy
zastavby bylo navrZzeno pfirozené pokracovani a navazani vystavby v lokalité 4.2 na charakter zastavby 6,
kolem ulice Vodolské.

Charakter zastavby bude individualni zastavba rodinnymi domy v zahradach, na pozemcich o plose o
velikosti cca 600 m2. Domy jsou uréené pro bydleni, smiSené obytné prostredi (funkce SV). Takovéto
zahradni &tvrti, at’ jiz integrované do stavajicich obci &i satelitni, jsou charakteristické jak pro mésta, tak i pro
vesnickou zastavbu. Objekty v této lokalité navrhujme v navaznosti na centrum jako Sikmé Sikmé v riznych
sklonech.

Ustfednim mottem konceptu je tak vytvofeni ,malé zahradni étvrti“ s individuéini zéstavbou rodinnymi

domy, ktera je ulicni siti pfimo napojena na urbanistickou strukturu obce a zaroveri navazuje na historicky
vyvoj a charakter obce.
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4. I\!A VRH ,AKTUALIZOVANE'HO URBANIS TIC,K,E:HO A /’\RCHITEKTONICKE'HO KONCEPTU
UZEMNI STUDIE PRO LOKALITU BYDLENI UZICE ZAPAD — LOKALITA ¢.4.2

4.1 Celkové Feseni a principy urbanistického navrhu Uzemni studie
Koncept reflektuje zasady plivodni Gzemni studie s ohledem na nové poZadavky zadani US. Reseni

navazuje na pfedchazejici koncepéni tvahy se zavéry popsanymi vySe a realny stav tzemi s postavenou
fazi 1 zastavby rodinnymi domy.

Na zékladé rozboru urbanistické struktury a vyvoje obce Uzice bylo navrzeno pfirozené pokracovéani a
navazani na zéstavbu centréalni &asti sidla, ve smyslu dlouhodobého rozvoje a formovani. Ustfednim mottem
konceptu je vytvofeni ,,malé zahradni ¢tvrti“ s individualni zastavbou rodinnymi domy, ktera je uliéni siti
pfimo napojena na strukturu obce a zaroveri navazuje na historicky vyvoj a charakter obce.

obr. zakres do letecké fotografie - celkové feSeni - Sir§i vztahy — navaznost na urbanistickou strukturu, ulicni skelet a a
charakter zastavby

Charakter zastavby tvofi samostatné rodinné domy, umisténé na pozemcich kolem novych komunikaci.
Centrem lokality bude vefejnd parkovd plocha s détskym hfistém. Clenéni uzemi vychézi z podéiného
tvaru lokality. Velikost pozemku pro rodinné domy je navrZena ve velikosti cca cca od 528 aZ do 835 m2,
V navaznosti na nepravidelné hranice lokality a ¢astecné i lenéni pozemkového katastru. Navrh predklada
vystavbu riiznych rodinnych domu a vil s omezenim vysky na dvé podlaZi a podkrovi. Reseni umoZriuje i to,
Ze v uzemi muze vzniknout mensi skupina domu vychazejicich z jednoho principu, stejné jako rdznorodost
individualné stavénych a navrZzenych objektu.

Navrh vytvari jasny komunikacni skelet, ktery vymezuje oblasti uréené pro vystavbu - jednotlivé bloky
s pozemky. Ortogonalni komunikacni skelet tvori jiz postavena severojizni ulice Nova, nova soubézna a dvé
pfiéné. Lokalita je jiZ napojena na mistni komunikace — na severu do ulice Polni a na jihu na komunikaci

Kralupskou. Viychodné od lokality pfedpokladéme v souladu s UPO vznik zeleného péasu s vefejnou zeleni.

obr. Pracovni vizualizace stavu a moZného napinéni — zakres do letecké fotografie
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4.2 Funkéni vyuzZiti, mira vyuZiti tzemi, pozemky

Funk¢ni vyuZiti Gzemi je prevazné obytné. NavrZzenou prevaZujici funkci je uzemi smiSené obytné (SV).
Cast ploch stavajicich zahrad je po upfesnéni s pofizovatelem, ponechana s moznosti pfipadné zéstavby je
navrzena téz funkci SV.

Parkové plocha uprostfed zastavby bude mit funkci verejné zelené (ZV). V této ploSe predpokladame, jak
funkci parkové zelené (ZP), tak i umisténi détského a seniorského hristé (H). Zaroveri bude mala cast
vy¢lenéna pro umisténi trafostanice — plocha technické infrastruktury (Tl). Zapadni nepravidelny pruh vedle
stavajici fady pozemkd s jiz postavenymi rodinnymi domy bude mit dle poZadavku pofizovatele funkci verejné
zelené (ZV).

AT il h

obr. Lokalita 4.2 — situace funkéniho usporadani

Podminky vyuZziti Gzemi jsou dany vyhlaskou 501/2006 sb. o obecnych poZadavcich na vyuZivani tzemi (ve
znéni platnych zmén 269/2009 Sh., 22/2010 Sb., 20/2011 Sb. a 431/2012 Sb.), dale obecné technickymi
poZadavky na vystavbu a dalsimi zakonnymi pfedpisy.

Mira vyuziti utzemi bude vzhledem k charakteru individualni zastavby pomérné mala
Mimo zakonny ramec navrhujeme omezeni requlaci pro pozemky pro RD na nasledujici limity miry vyuZiti
— koeficienty:
- koeficient maximalniho zastaveni pozemku KZP
KZP max = podil zastavéné plochy objekty a plochy pozemku
KZP max=0,3
- koeficient maximalni podlazni plochy
KPPmax podil zastavéné plochy vSech podlazi (véetné pripadného podzemi) a plochy pozemku
KPP max = 0,4
- koeficient minimalniho podilu zapocitatelné zelené na pozemku
KZmin= podil zelené na terénu a plochy pozemku
KZmin= 0,6.

Déleni na pozemky

Upravené rozloha aktualizované lokality 4.2 je cca 44.350 m2. Uzemi je rozdéleno na pozemky dle
Jednotlivych funkci a v navaznosti na pfedpokladané etapy vystavby. PozemKy jsou prevazné jiz rozdéleny
Vv katastru nemovitosti dle plivodni US. Pozemky US ¢. 1-20 jsou jiZ stabilizované — zastavéné rodinnymi
domy. Dal§i pozemky 22 az 29 jsou v katastru vymezeny (na pozemek Us pfipadaji vZdy 2 v KN). Pozemky
US ¢. 32-34 jsou zahrady stavajici stabilizované zastavby SV. Jediné pozemkové upravy jsou u pozemki US
30 a 31 (prerozdéleni pozemku kn 64/190 cca na ¥) a u pozemku 21 (zaobleni poloméru napojeni
komunikace). Pozemky pro RD jsou ve velikosti cca od 528 aZ do 872 m2, v navaznosti na nepravidelné
hranice lokality. Verejna plocha — park, umisténa ve stfedu tizemi na pozemku 101, ma celkovou velikost cca
2118 m2. Zapadni plocha vefejné zelené smérem k dalnici ma plochu cca 5808 m2.

Vzhledem k tomu, Ze hranice lokality je navrZena v nékterych mistech bez ohledu na katastralni hranice i

UZICE BYDLENI ZAPAD - LOKALITA 4.2 UZEMNI STUDIE (AKTUALIZACE 2022)

realnou zastavénost tzemi, byla upraveno rozdéleni na pozemky s védomim, Ze nékteré okrajové pozemky
Jjsou jiz zastavény nebo jsou soucasti zahrady k navazujicim obytnym domim. Tyto skutecnosti byly
konzultovany a dle dohody s pofizovatelem jsou i tyto pozemky zahrnuty do plochy s funkci smiSenou
obytnou — SV. Dalsi pozemky jsou vyélenény pro komunikace (pro motorova vozidla a pési) a technickou
infrastrukturu (trafostanice). US pfedklada pouze doplriujici navrh déleni pozemkda, finalni podoba bude na
dohodé viastnik( pozemku, vymezeni geometrickym planem a pripadném upfesnéni v dalsi fazi projektu.

V nasledujici tabulce je prehled jednotlivych pozemkd dle US s jejich funkcemi — vyuZitim ( v navaznosti na
JiZ realizovanou vystavbu je provedeno i vycCisleni pozemku pro tuto etapu 1 vystavby).

ETAPA | |)IZ REALIZOVANA ETAPA 19296 ETAPA Il |NEREAUZOVANE VYUZITI 25054 CELKEM | 44350
SMISENE OBYTNE SV 15326 INDIVIDUALN{ BYDLENI 13691 CELKEM |INDIVIDUALNI BYDLEN( 29017,
VEREJNA ZELEN 2V VEREJNA ZELEN 2V 8238 CELKEM |VEREJNA ZELEN v 8238
DOPR. INFRASTR. SILNICNI DS 3970 DOPR. INFRASTR. SILNICNI DS 3062 CELKEM |DOPR. INFRASTR. SILNICNI DS 7032
TECHN. INFRASTRUKTURA TI TECHN. INFRASTRUKTURA 63 CELKEM [TECHN. INFRASTRUKTURA 63
CELKEM 19296 CELKEM 25054 CELKEM |CELKEM 44350

POZEMEK US|VYUZIT POZEMKU M2 PARCELY KN POZEMEK US|VYUZITI POZEMKU M2 PARCELY KN
4 SMISENE OBYTNE SV 693 469,64/108 21 SMISENE OBYTNE SV 628 **62/7,64/242
2 SMISENE OBYTNE SV 730 471,64/109 22 SMISENE OBYTNE SV 784 55/4,64/243
3 SMISENE OBYTNE SV 745 473,64/110 23 SMISENE OBYTNE SV 791 55/3,64/244
4 SMISENE OBYTNE SV 753 475,64/111 24 SMISENE OBYTNE SV 805 55/2,64/245
5 SMISENE OBYTNE SV 773 483,34/112 25 SMISENE OBYTNE SV 819 55/1,64/246
6 SMISENE OBYTNE SV 794 484,64/113 26 SMISENE OBYTNE SV 825 54/1,64/247
7 SMISENE OBYTNE SV 809 486,64/114 27 SMISENE OBYTNE SV 860 53/1,64/250
8 SMISENE OBYTNE SV 816| 488,64/115,64/125 28 SMISENE OBYTNE SV 872 51/2,64/251
9 SMISENE OBYTNE SV 835 490,64/126 29 SMISENE OBYTNE SV 827 51/1,64/89
10 SMISENE OBYTNE SV 776 492,64/127 30 SMISENE OBYTNE SV 694| 64/215,%*64/190
11 SMISENE OBYTNE SV 717 470, 64/124 31 SMISENE OBYTNE SV 527 64/63,**64/190
12 SMISENE OBYTNE SV 731 472, 64/123 32 SMISENE OBYTNE SV* 1176 .64/41
13 SMISENE OBYTNE SV 746 474,64/122 33 SMISENE OBYTNE SV* 4037, a
14 SMISENE OBYTNE SV 754 476,64/121 34 SMISENE OBYTNE Sv* 46 **183/1
15 SMISENE OBYTNE SV 794 485,64/118 VEREINA ZELEN ZV 2118| 64/120,64/249,53/1
16 SMISENE OBYTNE SV 808 487,64/117 VEREJNA ZELEN ZV 5808| **64/19
12 SMISENE OBYTNE SV 812 489,24/116,64/130 VEREJNA ZELEN ZV 148 **64/18
18 SMISENE OBYTNE SV 800 491,64/129 VEREJNA ZELEN 2V 164 **64/42
19 SMISENE OBYTNE SV 788 493,64/128 DOPR. INFRASTR. SILNICNI DS 163 **64 /42
20 SMISENE OBYTNE SV 654 508,62/3 203 DOPR. INFRASTR. SILNICNI DS 148 **64/18
201 DOPR. INFRASTR. SILNICNI DS 3970| **64/18,**64/42, 204 DOPR. INFRASTR. SILNICNI DS 2674|64/248,**62/8,**62/7
64/188,64/17,62/4
205 DOPR. INFRASTR. SILNICNI DS 77 **64/18
_TECHN. INFRASTRUKTURA TI 63 .64/119

POZNAMKY:

*POZEMKY NEBO JEJICH CASTI SOUCASTI STABILIZOVANEHO UZEMI SV

*+*POUZE CASTI PARCEL KN

_VYMERY POZEMKUO US DLE PARCEL KN {u pozemka 34, 102, 103,104,201,202,203,204,205 DLE OMEREN( CAST( V DIGITALNI MAPE)
_VELIKOST PLOCH JE ORIENTACNI, S NUTNOU REKTIFIKACI DIGITALNI NEPRESNOSTI

4.3 Etapy vystavby
Aktualizace US nenavrhuje etapizaci vystavby, 1. etapa vystavby dle plavodni US je jiZ realizovéana.

obr. Lokalita 4.2 — realizovana 1. etapa vystavby(podklad - letecké foto CZUK)
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4.4 Pudorysna a vysSkova regulace, charakter zastavby a oploceni

Pidorysna regulace je prioritné vymezena zakonnym ramcem (vyhlaska 501/2006 sb. o obecnych
poZadavcich na vyuZivani tzemi, ve znéni platnych zmén 269/2009 Sb., 22/2010 Sb., 20/2011 Sb. a
431/2012 Sb. a dale obecné technické pozadavky na vystavbu a dalSi zakonné predpisy), ktery urcuji
minimalni odstupy budov (rodinnych domu) od hranic pozemki a komunikaci, stejné jako zastavitelnou
plochu na pozemcich v navaznosti na rozsah zelené. Pro sjednoceni pfistupu navrhujeme nasledujici
pfisnéjsi regulaci odstupu:

- minimalni odstup praceli rodinného domu od sousedniho pozemku minimailné 3,5 m (u pozemku 30 a 31
na strané s jiz stojici protilehlou zastavbou min. 3 m). Tyto zasady jsou zobrazeny v situaci regulace.

Pro feSené uzemi je mozné i umisténi garazi na ulicni ¢aru, pokud budou spinény dal§i zakonné podminky
(rozhledové poméry atd.).

Navrhovana vyskova regulace vychazi z vy$ky a podlaznosti okolnich rodinnych domu, které maji 1 az 2
nadzemni podlazi s ustupujicim patrem, resp. vyuZitym podkrovim. UvaZovana maximalni vySka —
principialné dana zakonnou definici rodinného domu, ktery mize myt vySku 2 nadzemni podlazi, podkrovi a
jedno podzemni podlaZi, je navrZena s odstupriovanymi maximalnimi vySkami od udrovné komunikace,
respektive terénu:

_ fimsa — atika max. + 7 m, vy$8ka hfebene Sikmé stfechy max. + 9 m. Obytna zastavba bude mit charakter
individualnich rodinnych domu s sikmymi stfechami.

Predpokladame oploceni jednotlivych pozemki RD. VySka oploceni bude v souladu s OTP maximalné 1,8m.
Oploceni nebude z pinych zdi. Pfedpokladame nékolik variant charakteru provedeni — do ulice preferujeme
oploceni s podezdivkou a sloupky s vyplni poli z difevénych prken ¢i lati, vnitini oploceni obdobné pfipadné
Z ocelovych sloupk( a draténé vypiné. Oploceni nesmi omezovat rozhledové pole sjezdu pripojujiciho stavbu
na pozemni komunikaci.

4.5 Dopravni Feseni

Lokalita je napojena na mistni komunikace skupiny C — na severu do ulice Polni, na jihu na komunikaci
Kralupskou.

Viastni komunikacni sit je tvofena mistnimi obsluznymi komunikacemi funkéni skupiny D1 — obytna zéna.
Takto je navrZzena stavajici ulice Nova, obdobné bude navrZzeno i dal§i komunikace v lokalité. Komunikace
Jjsou navrzeny jako obytna zéna o Sifce 5,5 m s oboustrannym odstupem od plotové linie. Obytna zéna je
uréena pro smiseny provoz, chodce, cyklisty i automobily. Pravidla v obytnych zénéach jsou nastavena tak,
je komunikace se smiSenym provozem specifikovana v zakoné ¢. 361/2000 Sb. o silniénim provozu, presnéji
pak § 39 jako zastavéna oblast. ZaCatek a konec obytné zdny, protoZe jsou jasné oznacCeny dopravnimi
znackami na modrém poli - "Obytna zéna" a "Konec obytné zény". V obytné a pési zéné sméji chodci uzivat
pozemni komunikaci v celé jeji $ifi. Maximalni povolena rychlost v obytné zoéné je 20 km/h. Parkovani v
obytné zbné je povoleno pouze na vyznacenych parkovistich (odliSeny rozdilnou barvou dlazby).

Odstup 1,5 m vozovky bude vyuzit pro chodnik (pripadné jednostranné pro pas zelené). Parkovani rezident(
Jje uvazovéano na pozemcich u jednotlivych domt ve smyslu zakonného ramce (minimalné 1 garaZové stanim,
celkem 2 sténi). Sitka prostoru mistni komunikace D1 — obytné zény pfi zastavbé rodinnymi domy je navrZzena
9m.

Vyskové reseni komunikaci bude maximalné respektovat stavajici pribéh terénu. Odvodnéni bude zajisténo
prostrednictvim uli¢nich vpusti zausténych do kanalizacniho fadu. Vjezdy na jednotlivé pozemky budou
z novych komunikaci. Vjezdy budou provedeny v Sifce minimalné 3 m.

V pavodni US byly v prostoru kiiZzovatek byly ovéfeny rozhledové trojuhelniky pro navrhovou rychlost 50km/h
(30 km/h) a vozidlo skupiny 2 (vozidlo pro odvoz odpadu, nakladni automobil). Ty budou dostate¢né i pro
niZ8i rychlost 20 km/hod. NarozZi kiiZzovatek jsou zaoblena prostymi kruzZnicovymi oblouky o poloméru
min.7,0m.

Presnéjsi projektové reseni bude pfedmétem projednani a odsouhlaseni s prislusnymi organy (Policie, OD)
v dal$i pfipravé zastavby.

UZICE BYDLENI ZAPAD - LOKALITA 4.2 UZEMNI STUDIE (AKTUALIZACE 2022)

4.6 Verejné prostranstvi — parkova plocha — FeSeni zelené

Ve stfedu lokality je navrzena vefejna parkova plocha (pozemek ¢.20 a 50), o velikosti cca 2100 m2. Plocha
je navrZena tak, aby lokalita jiZ po realizaci etapy 1 tzemi méla vefejnou sportovné rekreacni a odpocéinkovou
plochu. Navrh velikosti byl, na zakladé uprfesnéni poZadavku s porizovatelem, ponechan v pdvodnim
rozsahu, stejné jako skici Feseni.

Ve skicach bylo dale provérovano jeji mozné reSeni s nasledujicimi zasadami, které by se mély promitnout
do vysledné podoby:.

_velka ¢ast plochy je zatravnéna;

_plochu lemuji dvé rady stromd, kolem plotu k RD je vysoky Zivy plot;

_c¢ast plochy je vyuZita pro zpevnénou herni a sportovné rekreacni plochu

_plocha bude mit maltovy povrch, v ¢asti pod hernimi prvky pro déti je pfedpoklad vydlazdéni pryZovymi
Ctverci, nékteré chodniky mohou byt v provedeni z betonové dlazby;

_V travnaté plo$e je navrZzena prochazkova cesta z volnych Slapakui;

_na ploSe budou osazeny herni prvky pro déti, na dal$i ¢asti jsou cvic¢ebni prvky pro seniory, dale prvky
parteru (lavicky, odpadkové koSe, stojan na kola, pitko apod.)

_Vv parkové plose — v navaznosti na zpevnénou milatovou plochu bude maly altan.

Do kategorie verejné zelené byl v aktualizaci US zafazen na zakladé upresnéni s pofizovatelem, vzhledem
ke zméné jeho rozsahu definované platnym znénim UP obce, i nepravidelny pas na zépadni strané lokality.
Ten navaZe na nové definovanou plochu zelené mezi obci a télesem rychlostni komunikace. Tento pas
plochy by se mohl stat odpocinkové rekreacni prochazkovou trasou nejen pro budovanou zastavbu v lokalité
4.2, ale i pro $irSi okoli centra obce.

Nedilnou soucasti ptisobeni zahradni ¢tvrti se stanou samoziejmé i soukromé zahrady jednotlivych pozemki
uréenych pro vystavbu individualnich rodinnych domu, obdobné jako zelené pasy po okrajich prostoru
komunikace na okrajich ploch obytné zény.

4.7 Lokalizace mist pro odkladani tfidéného odpadu
V navaznosti na pozadavky zadani ze zmény UPO bylo definovano nékolik mist pro moZnost umisténi

kontejnert pro odkladani tfidéného odpadu ( ve stfedu tuzemi na hrané parkové plochy, pfipadné na slepy
komunikacni prostor s funkci zelené).
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4.8 Technicka infrastruktura, napojeni a kapacity

Soucasti navrhu neni detailni feSeni napojeni na infrastrukturu, pfeloZzky stavajicich siti ani navrh rozvodu
v uzemi. Je proveden zjednodu$eny odhad kapacitnich objemi. Podrobné feSeni bylo Castecné jiz
realizovano pri vystavbé jiz dokon¢enych 20 rodinnych domd a mistni komunikace. Pro zbyvajici plochy
lokality 4.2 bude podrobné fedeni pfedmétem dalSiho stupné dokumentace, kdy budou podminky projednany
i s viastniky/spravci jednotlivych rozvodi a dalsimi dotéenymi organy. Predpoklada se vybudovani pfipojek a
dokonceni paternich rozvodi v prostorech pod komunikacemi a dovedeni médii az na hranu pozemku do
skririovych sloupkt a do Sachty na pozemku. V dalsim projektovém stupni bude nutné provést upfesriujici
vypocet kapacit, stejné jako upfesnéni detaill Feeni.

Pro zjednodusSeni je v této aktualizaci pocitano s poctem RD dle jiz stavajici a navrhované pozemky — celkem
31 rodinnych domd (20 stavajicich, 11 navrhovanych), tj. celkové max 124 obyvatel (80 stav + 44 dostavba).

Zasobovani vodou
Predpokléda se napojeni vystavby na vefejnou vodovodni sit, ktera bude ve smyslu zmény UPO posilena
zdvojenim pfivodniho fadu a zokruhovana. Predpokladané napojeni je v ulici Polni. pfipadné Kralupské.
Pfedpokladana potfeba vody a tim i splaskové kanalizace je orientacné vypoctena s pfihlédnutim k smérnici
120/2011 MZ:
- pfedpokladany pocet na RD — 4 osoby,
- Spotfeba vody na osobu 35+1=36 m3/os/rok, na 1 RD Qp=4x36=144m3/RD/rok
- cela nova lokalita — spotfeba

Qp=31x 144 = 4 465 m3/rok = 4 465/365= 12,2 m3/den = 0,51 m3/hod = 0,14 /s
-naden Qdmax = 12,2 m3/den x 1,5 = 18,3 m3/den = 0,76 m3/hod = 0,21 I/s,
- maximalni hodinova spotfeba Qnmax= 0,76 m3/hod x 2,0 = 1,52 m3/hod = 0,42 I/s
Spotfeba vody muize byt jesté vyrazné nizsi, pokud si majitelé domu pri vystavbé rozhodnou recyklovat
uZitkovou vodu po precisténi pro zpétné vyuziti, a dusledné zadrZzovat vodu pro zalivku. PoZadovanou
dimenzi privodu budou samozriejmé jesté ovliviiovat poZadavky na zasobeni poZarni vodou.

Odkanalizovani 5

V obci je nova biologicka COV, ktera ma dostatec¢nou kapacitu i na pripojeni rozvojovych lokalit. Napojeni se
pfedpokladéa na stavajici fady v ulicich Polni &i Kralupska, pfipadné Nova, tlakovym ¢&i podtlakovym
zpusobem.

Srazkova voda bude v maximalni mife ponechana na pozemcich v lokalité, u jednotlivych domi budou jimky
pro zpétné vyuZiti vody na zalivku (ev. uZitkovou vodu) a pfipadné vsakovaci zafizeni (bude upfesnéno na
zakladeé geologického prizkumu v dalSich stupnich).

V souladu s Viyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani dzemi je ,Vsakovani
destovych vod na pozemcich staveb pro bydleni je spinéno [§ 20 odst. 5 pism. c)], jestlize pomér vyméry
casti pozemku schopné vsakovani deStové vody k celkové vymére pozemku ¢ini v pripadé a) samostatné
stojiciho rodinného domu a stavby pro rodinnou rekreaci nejméné 0,4. Tato podminka je splnéna, mozZnosti
vsakovani budou podle poZadavku ovéfeny vsakovaci zkouSkou.

Zasobovani plynem

Vychozim predpokladem je zajisténi orientacni kapacity plynu pro vSechny objekty, pokud by byly vytapény
plynem.

Orientacni potfeba plynu (tepla):

- hodinova pro jeden rodinny dam Q » =10 kW/RD= spotieba plynu 1-1,5 m3/hod,

- hodinova pro vsechny RD a ob¢anskou vystavbu Q »=45x1,5 = 67,5 m3/hod

- ro€ni pro jeden rodinny dum Q ,=1500 m3/rok,

- ro¢ni pro vSechny RD a ob&anskou vystavbu Q,=31x1500 = 46 500 m3/rok.

Lze ale predpokladat, Ze néktefi z individualnich stavebnik( se rozhodnou pro nizkoenergetické a pasivni
domy, pfipadné pro vyuZziti jinych alternativnich zdroju (tepelna ¢erpadla, slunecni kolektory atd.), a spotfeba
plynu tak bude vyrazné niz$i.

Zasobovani elektrickou energii

Lokalita bude napojena na stavajici rozvody v obci. Rozvodna soustava TN-C 3x400/230 V 50 Hz.
Odhadovany pfikon pro rodinny dum max. 5kW, celkové 31x5= 155kW. Celkovy odhadovany poZzadovany
pfikon je 155 kW.

UZICE BYDLENI ZAPAD - LOKALITA 4.2 UZEMNI STUDIE (AKTUALIZACE 2022)

Pro pokryti spotfeby byla pfedbézné navrzena ve stfedu tzemi, na okraji verejné plochy parku trafostanice
TS (22/0,4kV, 650 kVA?) o plidorysném rozméru cca 2x3m, s ochrannym pasmem 2m, pro kterou je regulaci
vymezen pozemek Tl. Vysledné feSeni a napojeni bude samoziejmé prfedmétem dalSich projektovych
stupnda.

Verejné osvétleni

V lokalité bude nutné provést rozvody a stozary verejného osvétleni napojené na rozvod v obci. Vzhledem
k tomu, Ze pro stanoveni potieby pfikonu pro verejné osvétleni je nutné provést konkrétni navrh rozmisténi
a typu svitidel je odhadnuta spotfeba na cca 10 kW.

Elektro slaboproud
Je predpoklad napojeni na verejnou sit, vybudovani patefnich rozvodu s poloZenim rezervnich chranicek.
Orientacni poZadované kapacita 31 linek. Podrobné bude upfesnéno v dalsim projektovém stupni.

4.8 Dalsi limity a podminky

V nasledujicim projektovém stupni bude nutné provéfit pripadné prelozky ¢i ipravy inZenyrskych siti v tzemi,
véetné kapacit a napojeni na stavajici rozvody, obdobné vliv na Zivotni prostredi a dal§i moZné aspekty.
Obdobné bude Zadouci navrhnout podminky pro vyuZiti vefejnych ploch, pfedevsim stfedni plochy verejné
zelené s parkem a hristém.

Lubo$ Pata
V Praze 31.10.2022
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