Odiivodnéni Zmény &. 1 azemniho planu obce UZice — upraveny Navrh

Navrh Zmeény ¢&. 1 izemniho planu obce Uzice byl zpracovan dle vysledki projednani
Konceptu zmeény €. 1, obsazenych v Pokynech ¢. 1,2,3 a dopliiujicim pokynu obce,
schvalenych Zastupitelstvem obce Uzice ve smyslu stanoviska nadfizeného organu
tizemniho planovani — KU Stredo¢eského Kraje. Poté byl upraven dle vysledki projednani do
podoby, ktera je predkladana.

nalezitosti uvedené v §53 odst.4 a5 stavebniho zakona

Dokumentace neni v rozporu s politikou tzemniho rozvoje a dokumentaci vydanou
Krajem.

Dokumentace neni v rozporu s cili aukoly uzemniho planovani, chrani hodnoty v tzemi,
nezastavéné tzemi a priméreng je rozviji.

UP neni v rozporu s pozadavky Stavebniho zakona ajeho provadécich predpisi

UP neni v rozporu s pozadavky zvlastnich pravnich piedpisi a se stanovisky DOSS podle
zvl.pr.predp., ani s vysledkem teseni rozpori.

Vysledek ptezkoumani navrhu Zmeny ¢. 1 uzemniho planu podle odst. 4, §53 st. zakona :
UP vyhovuije.

Vyhodnoceni vlivi bylo predlozeno v konceptu, dale dopinéno o nové lokality a
projednano.Upraveny navrh Zmeny €. 1 je respektuje ajsou do néj zapracovany zavery
SEA apodminky stanoviska KU Stredogeského Kraje..

Zastavéné tizemi je vyuzito s ohledem navyznam sidla v urbanistické struktuie uzemi
ucelné avymezené zastavitelné plochy jsou dostatecné.

a) vyhodnoceni koor dinace vyuzivani azemi z hlediska $irsich vztahua v uzemi, véetné
souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Sirsi vztahy v uzemi

A. Celkové ieseni

Struktura osidleni Uzic je tvorena vzajemné spoluptisobicimi celky rozligného charakteru a
vyvoje.

Zatimco samotnéa obec Uzice se vyviji v tésné vazbé na dalni¢ni kiizovatku asili v ni tlaky na
obytnou a komer¢ni zastavbu s podilem sluzeb, drobné obce Netieba a Kopec zistanou i v
budoucnosti stranou investi¢niho a stavebniho ruchu a budou tvorit spise zazemi intenzivné
zainvestovaného uzemi Uzic s funkci prevazné obytnou arekreaéni a s kvalitni vazbou na
volnou krajinu.

Dulezitym fenoménem v rozvoji izemi bude jeho dobra dopravni pristupnost jak po dalnici
D8 a budoucim aglomera¢nim okruhu Il / 101, tak po zeleznici.



B. Obec Uzice

Jadr o obce nesouci stopy puvodni zemedglské vsi je v soucasnosti kultivovano novymi
vysadbami zelen¢, vystavbou détského hristé a upravou povrchi komunikaci a chodniku. Je
preduréeno zachovat funkci centrai pro planovany rozvoj v obci a okoli. Svou rozmanitosti
mikroprostort a drobnym metitkem by se mélo stat klidnym mistem pro setkavani lidi a pro
lokalizaci drobnych provozoven obchodu, pohostinstvi a sluzeb, ale i spravnich a kulturnich
funkci. Zmeéna UP tento prostor nefesi — ponechava feseni dle schvaleného UP, s vyjimkou
statku, ktery je navrzen k bydleni.

Plochy rodinného bydleni z mezivale¢ného a povale¢ného obdobi se rozvinuly okolo jadra
jednak na severozapad smérem k nadrazi, kde prevladaji vetsi parcely i narocnéjsi reseni
vlastni vystavby, jednak najih ajihovychod, kde se vyskytuje casto skromngjsi parcelace i
skromngjsi domky délnikt a drobnych zemédélci. Ponechavaji se beze zmeén.

Plochy nové zastavby vychodné od obce tvori samostatnou enklavu oddélenou od jadra obce
shérnou komunikaci. Vystavba neni ukoncena, je piipravena parcelace jeste jedné ulice.
Plochy nové zastavby navazujici volngji na puvodni zastavbu jsou piedznamenanim dalsiho
rozvoje bydleni.

Zmeénauzemniho planu rozviji ptivodni ideu stabilizace ploch pro bydleni ve vychodni ¢asti
Uzic mezi zelezniéni trati a planovanym aglomeragnim okruhem s tim, ze posunuje tranzitni
komunikaci do ptiznivéjsi polohy mimo centrum obce s dostatecnym odstupem od obytnych
ploch. Zaroven rozviji pticnou kompozi¢ni osu hlavni ulice, smétujici z novych obytnych zon
piimo do centra obce. Prostor je navrzen pro individualni i hromadné bydleni a na vychodgé
ukoncéen centrem obchodu a sluzeb. Jako reakce na projednani konceptu Zmeny ¢. 1 a zaveéry
a doporuceni dokumentace SEA bylo zredukovano zastavitelné uzemi a intenzita zastavby
byla snizena. Koeficient zelen¢ je navrzen v nadstandardni vysi 50%.

Plochy, vyzadujici schvaleni regulacniho planu, jsou, v souladu se stanovisky dotcenych
organu, definovany ve vykresu ZCU av koordinaénim vykresu.

Koncepce rozvoje vyrobnich ploch nenavrhuje vyhledové plochy pro rozsiieni provozu
soucasného cukrovaru mezi jeho souc¢asné uzemi adalnici D-8.

Severn¢ od cukrovaru jsou navrzeny vyrobni plochy v tizemi byvalych lagun.

K omer &ni zéna K ozomin - UZice je piipravovana pro vstup vétsich investi¢nich celka
pramyslového charakteru s pozadavkem na dobré dopravni napojeni a ucelené plochy pro
vyrobni objekty a sklady. Doplnéni ploch s vydanym tizemnim rozhodnutim, resp, jiz
realizovanych, bylo peclivé zvazeno, feseni navrzeno v souladu se stanovisky ave vazbé na
principy trvale udrzitelného rozvoje. Proto navrh zmény uplatnuje regulativy téchto ploch a
stanovi podminky zastavby, piredevsim z hlediska kapacitni dopravy a odizolovani arealt
zeleni.

Koncepce rozvoje obytnych ploch pocita, na zakladé pozadavku zastupitelstva obce, i s
rozvojem v prostoru mezi dnesni obci a dalnici D-8, za podminky dodrzeni hygienickych —
pievazné hlukovych - limita. Uzemi k zastavbé bylo, na zakladé stanovisek, redukovano.

C. Netreba a K ope¢

Drobna venkovska sidla Netiebu a Kope¢ ponechava navrzené feseni predevsim pro funkce
obytné a rekreacni.



Rekrea¢ni vyuzivani opusténych objektid zamezuje chatrani stavebniho fondu aspolu s
bydlenim vytvaii klidnou atmosféru sidel. Podporujeme rozvoj mistnich sluzeb navrhem
smisenych ploch v centrech obci a v byvalych objektech zemedel stvi.

Plochy pii obchvatu Netieby jsou navrzeny k drobnému podnikani a sluzbam.
Duraz klade zména uzemniho planu na ochranu a tvorbu zbylych segmentii kvalitni volné

krajiny ajeji bezprostiedni vazbu na drobné sidla. Reseni chrani plochy zajmu ochrany
piirody a konkretizuje v krajin¢ systém ekologické stability.

Z hlediska vybaveni tizemi obce technickou infrastrukturou se v sirsich vztazich uplatnuji
nadmistni vedeni dopravni a energeticka — VN, plyn, voda. Trasa VRT . Jsou havrzeny
pielozky nadiazenych siti ve vazbé na vyuziti ploch, ovsem v minimalnim rozsahu oproti
konceptu zmeény ¢. 1.

Dokumentace neni v rozporu s nadiazenou dokumentaci, vydanou Stredo¢eskym Krajem.

b) udaje o splnéni zadani, v pripadé zpr acovani konceptu téz udaje o splnéni pokyni
pr o zpracovani navr hu

Predlozeny navrh Zmeény ¢. 1 UP neni v rozporu se schvalenym Zadanim pro zpracovani
Zmeny ¢. 1 tizemniho planu obce Uzice.

Predlozeny upraveny Navrh jev souladu se zavéry Pokyni pro zpracovani Navrhu, které
byly schvaleny Zastupitelstvem obce Uzice a vydanymi stanovisky.

c) komplexni zdivodnéni prijatého reseni a vybrané varianty véetné vyhodnoceni
predpokladanych dasledka tohoto Feseni, zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného

r 0Zvoj e izemi.

Navrh Zmény ¢. 1 uzemniho planu nebyl zpracovan ve variantach. Navrzené ieseni

v prvni fadg¢ reflektuje narozvojovy potencial izemi vzhledem k obytnym a komerénim
plocham. Spadové hl. mésto Prahama z hlediskarozvoje bydleni arovnéz ve vztahu

k nabidce pracovnich prilezitosti velky atrakéni okruh, do néhoz Uzice bezesporu patti.

Varianty byly pozadovany Zastupitelstvem obce v konceptu vzhledem k nazoram na
trasovani aglomeracniho okruhu [1/101.

Varianta jihovychodniho obchvatu je obsazena ve schvaleném UPVUC Prazsky region.

Je navrzena lokalita hromadného bydleni primestského typu vychodné od centra obce
Uziceav severni partii vychodné od ploch byvalého cukrovaru. Obé plochy jsou
podminény schvalenim regulacniho planu.

V Kopci se navrhuje klidné rodinné bydleni.

Je navrzen systém odvadéni splaskovych vod na COV Uzice. Pogita se s jeji intenzifikaci.
Kanalizace v novych plochach se navrhuje tlakova.

Je navrzeno zdvojeni vodovodniho privadéce z vodojemu Diinov.



Jsou navrzeny prelozky inzenyrskych siti — predevsim voda a zavlahy — ve vztahu
k vyuziti ploch.

Retenc¢ni nadrze jsou navrzeny nazménu funkce v ramci protipovodiovych opatieni.
Plochy zapadné od dalnice jsou navrzeny s dopravni obsluznosti nasilnici 11/608.

Je navrzena dil&i korekce trasy prelozky silnice I11. T¥idy jako severni obchvat obce Uzice
aprelozka je trasovana vyhradné v katastralnim tuzemi Uzic.

v v ow

Je ponechana rezerva ploch pro ptipadné rozsiteni dalnice D8, rovnéz feseni umoznuje
pripadné rozsireni 11/101 na ¢tytpruh a zkapacitnéni kruhového objezdu.

Jsou navrzeny plochy lesni aizolacni zelené jako dil ¢i kompenzace mohutného rozvoje
pramyslovych ploch.

Je vymezen mistni a nadiazeny systém USES.

Celkove je tiebatici, ze ekonomicky podminény mohutny rozvoj ploch ve vazbé na
nadiazenou dopravni infrastrukturu byl v ramci projednani konceptu zmeny ¢. 1 peclive
vyhodnocen a zvazen, arozsah ploch aintenzitajejich vyuziti je v navrhu zmeény UP
korigovana v souladu se stanovisky.

d) informaci o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzZitelny rozvoj wzemi spolu
sinformaci, zda ajak bylo respektovano stanovisko k vyvhodnoceni vlivii na
Zivotni prostfedi, popripadé zduvodnéni , pr o€ toto stanovisko nebo jeho éast
nebylo respektovano, podavame, nebot’ bylo vydano v ramci projednani
konceptu a doplnéno.

Dot&ené organy statni spravy pii projednani konceptu zmeny &. 1 UPO obce Uzice byly
seznameny s dokumentaci SEA aproto soucasti navrhu je feseni jgjich piipominek a
stanovisek, véetné respektovani doporuceni dokumentace SEA na zmirnéni a reseni
dopadii na zivotni prostiedi. Jsou zahrnuty a respektovany zavéry doplnéné SEA.

e) vvhodnoceni predpokladanvch diasedki navr hovaného reseni na zemédélsky padni
fond a pozemky lesa.

L esnictvi
Zdabory lesn/ pudy se nenavrhuji.

L esni hospodarstvi bude ponechano na stavajici trovni, nejsou navrzeny zadné zabory LPF,
naopak, je navrzeno rozsirovani stavgjicich lesnich ploch. Dominantni zistava predevsim
pudoochranna funkce lest, dale funkce krajinotvorna s vyznamem pro zachovani potiebné
biodiverzity a ekologické stability v navaznosti na USES.

Koncepce zemedelstvi se oproti schvalenému UPO neméni.

Zabory zemédélské pady jsou navrzeny piedevsim v souvislosti se zastavbou pro komeréni
zénu abydleni .

V navaznosti na nové funkce prosazujici se v feseném tizemi se navrhuji zabory pro verginé
prospésna opatieni - realizaci uzemniho systému ekologické stability a krajinnou aizolacni
zelen.















