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B.1 Textova ¢ast
B.1.1 Vysledek prezkoumani regulaéniho planu
a) Soulad regulacniho planu s politikou tzemniho rozvoje a tzemné planovaci

dokumentaci

Politika tzemniho rozvoje CR, aktualizace 2015 (PUR):

Regulaéni plan lokality &. 46 — Eko bydleni obce UzZice respektuje pozadavky vyplyvajici z

republikovych priorit, zejména chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi,
vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Regulacni plan lokality €. 46 — Eko bydleni je zpracovana v souladu s Politikou uzemniho rozvoje
Ceské republiky 2008 schvalenou viadou CR dne 20. 7. 2009 i se Zasadami uzemniho rozvoje
StfedoCeskeého kraje vydanymi zastupitelstvem kraje Usnesenim &. 4-20/2011/ZK ze dne 19. 12.
2011.

Regulaéniho planu lokality &. 46 — Eko bydleni v k.i. UzZice se tyka:

- OB1 Rozvojova oblast Praha:

Davody vymezeni:
Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy, pfi spoluptsobeni vedlejsich
center, zejména Kladna a Berouna. Jedna se o nejsilngj$i koncentraci obyvatelstva v CR, jakoz i
soustfedéni kulturnich a ekonomickych aktivit, které maji z velké €asti i mezinarodni vyznam;
zfetelnym rozvojovym piedpokladem je pfipojeni na dalnice, rychlostni silnice a tranzitni
zelezni¢ni koridory a efektivni propojeni jednotlivych druht dopravy véetné letecké.

- 0S2 Rozvojova osa Praha-Usti nad Labem—hranice CR/Némecko (-Dresden)
Duvody vymezeni:

Uzemi ovlivnéné dalnici D8 a Zelezniéni trati & 090 (I. tranzitni Zelezniéni koridor) pfi

spoluplisobeni center osidleni Mélnik, Roudnice nad Labem, Lovosice, Litoméfice a Décin;

v Useku Usti nad Labem—D&gin je rozvojovym zamérem PUR CR kapacitni silnice, pokradujici do

Liberce. Navazuje na rozvojovou osu v zahranici.

Lokalita €. 46 je uzemnim planem vycClenéna jako zona pro venkovské bydleni s nutnosti vyfeSeni
protihlukovych opatfeni. Vlastni vystavba obytnych staveb nezasahuje do ochranného pasma
dalnice D8. Soudasti protihlukovych opatfeni je stavba zemniho valu, ktera zasahuje do
ochranného pasma dalnice D8 a s jehoz stavbou vyslovilo souhlas MD a RSD. Dal$im
protihlukovym opatfenim je stavba protihlukové zdi podél dalnice D8 a sjezdu z dalnice, kterou
buduje na své naklady RSD.

Regulacéniho planu lokality &. 46 — Eko bydleni v k.u. Uzice se netyka:

- VR 1 Koridor vysokorychlostni dopravy:

Dlvody vymezeni:
Chranit na Gzemi CR navrzené koridory vysokorychlostni dopravy v navaznosti na obdobné
koridory pfedevSim v SRN a pfipadné v Rakousku.

- E10 Koridory pro vedeni 400 kV Vyskov-Chotéjovice a dale koridory pro dvojita
vedeni 400 kV v trasach Vyskov-Babylon, Vyskov-Cechy-stied a Babylon-Bezdécin,
véetné souvisejicich ploch pro rozsireni elektrickych stanic.
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Dlvody vymezeni:
Koridory a plochy umoznujici pfipojeni elektrickych stanic Choté&jovice a VySkov a tim zajisténi
vyvedeni vykonu z novych planovanych zdrojii (elektraren) do prenosové soustavy CR s cilem
zvy$eni spolehlivosti systému v oblasti severnich Cech.

ZUR vymerzily dale koridor pro umisténi stavby nadiazené plynarenské soustavy P02 -VTL
plynovod Veltrusy — Obfistvi, prochazejici Uzemim obce Uzice. Regulac¢niho planu pro uzemi
C. 46- Eko bydleni se tento koridor nedotyka.

- Dalsi stavbou, kterou vymezily ZUR je koridor pro umisténi stavby D060 — aglomeraéni
okruh - usek Uzice — Byskovice, v&. obchvatu sidla Netfeba. Zména &. 4 izemniho planu obce
koridor respektuje vCetné navazujici prelozky silnice [11/24211. Pfelozka byla navrzena v
predchozi uzemné planovaci dokumentaci a tuto koncepci Zména &. 4 Uzemniho planu obce
prevzala.

ZUR vymezily na tzemi obce UzZice prvky regionalniho USES - RK 1130 a RK 1131 a RC 1484
Dfinovsky haj. Tyto prvky USES jsou obsaZeny i v platném Gzemnim planu obce UZice.
Regulacniho planu pro uzemi €. 46- Eko bydleni se tento koridor nedotyka.

- Dalsi stavajici nadrazené sité technické infrastruktury — trasy VTL i VVTL plynovodd,
elektrickych vedeni VVN, vodovodni pfivadé¢ se také Regulacniho planu lokalita €. 46 — Eko
bydleni netykaji.

V ndvrhu Regulac¢niho planu pro lokalitu ¢. 46 — Eko bydleni se neméni usporadani
zastavéného uzemi. Navrh Regula¢niho planu pro lokalitu ¢. 46 — Eko bydleni tak neni
v rozporu se zaméry Politiky tzemniho rozvoje CR, aktualizace 2015.

Regulacni plan lokality ¢. 46 — Eko bydleni je v souladu s politikou dzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci.

Zasady uzemniho rozvoje Stredoéeského kraje ( ZUR ):

Zasady Uzemniho rozvoje Stfedogeského kraje ( dale ZUR ) vydalo formou opatieni
obecné povahy Zastupitelstvo StfedoCeského kraje usnesenim ¢&. 4-20/2011/ZL dne 19.12.2011.

Ad:
1. Stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi:

Regulaéniho planu lokality &. 46 — Eko bydleni v k.u. UZice se tyka:

Regulaéni plan lokality &. 46 — Eko bydleni v k.u. UZice je v souladu s témito
prioritami uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi:

(07)  Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodafskych Cinnosti na
uzemi kraje zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych
rozvojovych osach. Pfitom se soustfedit zejména na:

b) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného uzemi a zachovani funkéni a
urbanistické celistvosti sidel, tedy zajiStovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objektu
v zastavéném uzemi a preferovat rekonstrukce a pfestavby nevyuzivanych
objektu a areall v sidlech pfed vystavbou ve volné krajing, vy$Si procento volné
zelené v zastavéném uzemi;

Odavodnéni RP lokality &. 46 - Eko bydleni, UZice - textova ¢ast Rev 7-2019 Stranka 45 | 65



Komentar:

Reseni Regulaéniho planu lokality &. 46 — Eko bydleni akceptuje resp. posiluje
urbanistickou celistvost sidla ploSe smiSené obytné a zfizenim novych ploch vefejné
zelené umoZziuje optimalni vyuZiti stavajici sidelni soustavy obce pro jeji pfirozené
uzivani.

Ad:

2. Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych PUR 2008
a vymezeni rozvojovych oblasti, rozvojovych os a rozvojovych center krajského
vyznamu
Regulaéniho planu lokality &. 46 — Eko bydleni v k.u. UZice se tyka:

Ad:
2.1 Rozvojové oblasti republikového vyznamu

Obec Uzice je dle Politiky tizemniho rozvoje ( PUR ) CR 2008 soug&asti rozvojové oblasti
OB1 - Rozvojova oblast Praha.
ZUR zprestiuji PUR a stanovuiji v rozvojové oblasti OB1 tyto zasady pro usmériiovani
uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménéach v Gzemi ve vztahu k Gzemi obce UZice:

- rozvoj ekonomickych aktivit soustfedovat do ploch s vazbou silnice nadfazené sité a
zejména ploch brownfields,

- rozvoj bydleni orientovat do lokalit s moznosti kvalitni hromadné dopravy, a s vazbou na
sidla s odpovidajici socialni infrastrukturou,

- pro rozvoj bydleni sledovat moZznosti transformace ploch v zastavéném uzemi sidel a
vyuziti dosud volnych ploch vymezenych v zastavitelném tzemi,

- vytvaret podminky pro rekreaci a to v€etné potfeb obyvatel a navstévnika hl.m. Prahy,

- chranit prostupnost krajiny, zejména zelené kliny, umozriujici propojeni s tzemim hl. m.
Prahy a zelené prstence okolo mést;

- koordinovat uzemni rozvoj s hl. m. Prahou, ktera je samostatnym krajem a soucasti
rozvojové oblasti;

- respektovat prvky pfirodnich, kulturnich a civilizaCnich hodnot uzemi;

- chranit ve zvySené mife pozitivni znaky charakteristik krajinného razu a dotvaret krajinu s
cilem zvySeni jeji estetické hodnoty a ekologickeé stability pfed nekoordinovanou
vystavbou.

Komentar:

Regulacni plan lokality €. 46- Eko bydleni vytvafi podminky pro optimalni vyuziti
zastaviteIného uzemi umisténého u nadfazené silni¢ni sité — D8, aglomeraéni okruh Prahy
[1/101. Navrzené zmény zvySuji intenzitu vyuZziti urbanizovaného uzemi.

Okolnosti ochrany krajinného razu nejsou Regulaénim planem lokality €. 46- Eko bydleni
s ohledem na jejich vécny charakter dotcCeny.

ZUR stanovuji v rozvojové oblasti OB1 tyto tkoly pro Gzemni planovani:

zpFesnit koridory dopravy, vymezené v ZUR;
vymezit pFeloZky (zejména obchvaty) silnic nesledovanych v ZUR pro potfeby zlepseni
vazeb osidleni na nadfazenou silniéni sit;
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optimalizovat rozmisténi zelezni¢nich zastavek na regionalnich tratich;

oVé&fit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na
kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na moznosti rozvoje obanského
vybaveni (jmenovité vefejného vybaveni), limity rozvoje Uzemi a ochranu krajiny;

Komentar:

Regulacni plan lokality €. 46 - Eko bydleni feSi vyuziti zastavitelné plochy €. 46 pfi

zachovani krajinného razu a hodnot stavajicich pfirodnich utvara.

Ad:

Ad:

Ad:

Ad:

Ad:

Ad:

Ad:

2.3 Rozvojové oblasti krajského vyznamu

Resené Gzemi neni soudasti rozvojové oblasti krajského vyznamu
2.4  Rozvojové osy krajského vyznamu

Resené Gzemi neni soudasti rozvojové osy krajského vyznamu
2.5 Centra osidleni

Res$ené tzemi neni v tomto smyslu ZUR definovano.

Zpresnéni specifické oblasti, vymezené PUR a vymezeni specifické oblasti
krajského vyznamu
3.1 Specificka oblast republikového vyznamu
Resené Gzemi neni soudasti specifické oblasti republikového vyznamu
3.2 Specificka oblast krajského vyznamu
Resené Uzemi neni soudasti specifické oblasti krajského vyznamu

Zpresnéni ploch a koridort vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridor
krajského vyznamu
Resené lokality &. 46 — Eko bydleni v k.u. UZice se netyka:

Plochy a koridory nadmistniho vyznamu:

koridor pro vysokorychlostni trat z PUR (VR1) na Gzemi Stfedo&eského jako koridor pro
vefejné prospéSnou stavbu D201 pro trat Praha — Lovosice, Usek Praha — hranice kraje,

koridor E10 (z PUR 2008) pro vedeni VVN 400 kV TR Vyskov — TR Cechy Stied jako
koridor pro vefejné prospésnou stavbu E02 ve smyslu jeho zpfesnéni zménou &. 5 UP
Uzice,

koridor pro umisténi stavby nadifazené plynarenské soustavy P02 — VTL plynovod Veltrusy
— Obfistvi,

koridor pro umisténi stavby D060 — aglomeraéni okruh: usek UZice — Bys$kovice, Vé&.
obchvatu sidla Netreba,

prvky regionalniho USES: RK 1130 a RK 1131 a RC 1484 D¥inovsky haj ve smyslu jejich
zptesnéni v platném UP Uzice
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Vyfez vykresu & 2 ZUR: Plochy a koridory nadmistniho vyznamu

Vyse uvedené plochy a koridory nadmistniho vyznamu nejsou Regulaénim planem
lokality ¢. 46- Eko bydleni, UZice dotceny.

Ad:

5. Uprfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich
a civiliza¢nich hodnot uzemi

Ad: 5.1 Pfirodni hodnoty kraje
(197) Pfirodnimi hodnotami uzemi kraje se rozumi:
i) skladebné ¢asti USES.

Komentar:

V feSeném uzemi jsou v tomto smyslu sledovany tyto pfirodni hodnoty:

- RK 1130 Dfinov - Upor

- RK 1131 Dfinovsky hdj - Kope¢

- RC 1484 Dfinovsky haj

(198) ZUR stanovuiji tyto zasady pro zaji$téni ochrany Uzemi s pFirodnimi hodnotami a
mozneho rozvoje téchto uzemi:

a) respektovat ochranu vySe uvedenych pfirodnich hodnot;

Komentar:
Regulaéni plan lokality &. 46- Eko bydleni Uzice nema vliv na vymezené pfirodni
hodnoty kraje.

Ad: 5.2 Kulturni hodnoty kraje
Specifikované kulturni hodnoty kraje se v feSeném Uzemi se nevyskytu;ji.

Ad: 5.3 Civilizaéni hodnoty uzemi kraje
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(202) Za vyznamné civilizaCni hodnoty StfedoCeského kraje jsou povazovany:

b) nad mistni silniéni sit tvofena dalnicemi D1, D5, D8, D11, rychlostnimi komunikacemi
R1, R4, R6, R7, R10 a vyhovujicimi useky silnic I. tfidy €. 3, 9, 12, 16, 18, 32 a 38;

Komentar:

Ochrana civilizaCnich hodnot je feSena ve vztahu dalnici D8 respektovanim jejiho
ochranného pasma.

Vymezeni cilovych charakteristik krajiny
(204) ZUR vymezuji na Gzemi kraje nasleduijici krajinné typy (v grafické &asti jsou
oznaceny uvedenymi kody):

- S - krajina sidelni

- U — krajina prfiméstska

(206) ZUR stanovuiji tyto zakladni zasady péde o krajinu pfi planovani zmén v Gzemi a

rozhodovani o nich:

a)
b)
c)
d)

e)

chranit a rozvijet zakladni atributy stability, funkénosti a vzhledu krajiny, zejména strukturu
krajinnych prvkd charakteristickou pro jednotlivé krajinné typy a pozitivni charakteristiky
krajinného razu;

rozvijet retencni schopnost krajiny;

respektovat vyjimecné &asti krajiny chranéné dle pfisluSnych zakonu a podminky jejich
ochrany;

preferovat vyuziti rezerv v zastavéném uzemi sidel, zejména proluk a pfestavbovych
uzemi pfed vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajiné;

cestovni ruch rozvijet ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj, nepfipoustét rozsifovani
a intenzifikaci chatovych lokalit;
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)
9)

h)

Ad:

respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplhovat je hmotové a
tvarové vhodnymi stavbami;

vySkové stavby (vétrné elektrarny apod.) umistovat v souladu s pozadavky na ochranu
krajinného razu

pfi umistovani staveb a zafizeni, které mohou diky svym ploSnym parametrim narusit
pozitivni charakteristiky krajinného razu vyhodnotit jejich mozny vliv na krajinny raz a
negativni dopady eliminovat.

Komentar:

Regulaéni plan lokality &. 46 - Eko bydleni UZice neni v rozporu s vy$e uvedenymi
zasadami — zmeény regulativd koresponduje se Ukolem ad f) - respektovat cenné
architektonické a urbanistické znaky sidel a doplfhovat je hmotové a tvarové vhodnymi
stavbami a to z hlediska charakteru Uzemi — pozadavky na hmotové a tvarové vhodné
stavby nalezi do Urovné Uzemnich a stavebnich fizeni.

Regulaéni plan lokality &. 46 - Eko bydleni UZice zasahuje do ploch S — krajina sidelni.
Regulaéni plan lokality &. 46 - Eko bydleni UZice je v souladu s poZadavky kapitoly (208)
ZUR, ad a):

a) vétSi rozsah zastavéného uzemi, vysoka hustota obyvatel a soustfedéni ekonomickych
aktivit;

Vymezeni veirejné prospésnych staveb a opatieni, staveb a opatireni k zajiSt'ovani
obrany a bezpeénosti statu a asanacnich uzemi nadmistniho vyznamu, pro které lze
prava k pozemkdim a stavbam vyvlastnit

ZUR vymezuiji pro G&ely Fizeni o vyvlastnéni &i zfizeni prekupniho prava vefejné
prospésné stavby a vefejné prospésna opatieni v oblasti dopravy, technické infrastruktury,
protipovodriové ochrany a uzemniho systému ekologické stability.

ZUR vymezuiji jako vefejné prospésné stavby v tomto rozsahu:

-l
! I:Hlnov

\

-

AN AN
Obr.: vyFez vykresu ZUR &. 4 — vefejné prospésné stavby a opatfeni
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D 060 - koridor dalnice D8: doplnéni MUK Odolena Voda

D 201 - koridor vysokorychlostni traté Praha — Lovosice, usek Praha — hranice
kraje

P02 - VTL plynovod Veltrusy — Obfistvi

E16 - prelozka vedeni 110 kV Veltrusy

Regulaéni plan feené lokality &. 46 — Eko bydleni v k.i. UZice nema na vyse
uvedené zaméry kraje resp. vymezené vefejné prospésné stavby dle ZUR. Tyto VPS jsou
zapracovany v platné verzi UP UZice. Stavba E16 — prelozka vedeni 110 kV Veltrusy jiz
byla realizovana.

Vefejné prospésna opatreni:

Ad:

RK 1130 D¥inov - Upor
RK 1131 Drinovsky h&j - Koped
RC 1484 DFinovsky haj

Tyto VPS jsou zapracovany v platné verzi UP Uzice. Regulaénim planem

lokality €. 46 — Eko bydleni v k.4. Uzice neni izemni systém ekologické stability
dotcen.

Stanoveni pozadavkil nadmistniho vyznamu na koordinaci Uzemné planovaci
¢innosti obci

ZUR pro fe$ené tzemi obce UZice stanovuji tyto pozadavky na koordinaci tizemné
planovaci ¢innosti obci:

vefejné prospésné stavby:

- D 060 - koridor dalnice D8: dopInéni MUK Odolena Voda

- D 201 - koridor vysokorychlostni traté Praha — Lovosice, usek Praha -
hranice kraje

- P02 - VTL plynovod Veltrusy — Obfistvi

- E16 - prelozka vedeni 110 kV Veltrusy

verejné prospésna opatteni - USES:

- RK 1130 Dfinov - Upor

- RK 1131 Dfinovsky haj - Koped
- RC 1484 Drfinovsky h3j

Komentar:
VySe uvedeny vydet zamérd ZUR Stfedogeského kraje je obsazen v platné verzi
UP Uzice a neni Regula&nim planem lokality &. 46 — Eko bydleni dot&en.

b) Soulad regulacniho planu s cili a ukoly tzemniho planovani, zejména
s poZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi

Regulacni plan lokalita €. 46 — Eko bydleni feSi lokalitu oznagenou ve zméné &. 1 tzemniho planu
UzZice pro obytnou zastavbu na pozemcich parc. & 464/1 a 532/1 v k.G. UZice u Kralup nad
Vitavou, o celkové vyméfe 24 997 m2. Zajmem obce UZice je pro tuto lokalitu zpracovat
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v rozsahu, ktery bude pfijatelny pro obcany i vlastniky pozemk( a bude téz slucitelny s
charakterem stavajici zastavby v€etné navaznosti na dalnici D8, ktera je v bezprostifedni blizkosti.
V feSeném Uzemi je v ramci regulaéniho planu pozadovano vymezeni pozemku pro samostatné
stojici rodinné domy (maximalné 16 bytovych jednotek) v€etné obsluznych komunikaci, chodnik(
a ploch vefejného prostranstvi, ze kterého vyplyne navrh parcelace stavajiciho pozemku.

Regulacni plan pro lokalitu ¢. 46 — ,Eko bydleni“ je zcela v souladu s cili a ukoly uzemniho
planovani, vyjadienymi v § 18 a § 19 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpist. V zadném pripadé nejsou ohrozeny ani
negativné ovlivnény architektonické a urbanistické hodnoty v uzemi. Zamér investora a vysledné
feSeni regulacniho planu vcetné podminek souvisejici planovaci smlouvy se v ramci ekonomické
realizovatelnosti projektu maximalnim zpusobem podfizuje architektonickym a urbanistickym
hodnotam v Uzemi, zejména navaznosti na okrajovou ¢ast obce feSenim vySky a hustoty
zastavby, vysokym podilem zelené a vzhledem k ¢astecné poloze Uzemi v ochranném pasmu
dalnice D8 feSenim pohledovym a hlukovym odstinénim.

¢) Soulad s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist

Navrh Regulaéniho planu lokality ¢. 46 — ,Eko bydleni je zpracovan v souladu s poZadavky
zakona ¢&. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemné
analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
Cinnosti, v platném znéni a vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani
uzemi, v platném znéni.

d) Soulad s poZadavky zvlastnich pravnich pfedpist a se stanovisky dotéenych
organu podle zvilastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem reSeni
rozport

1. CEPS a.s.
Vyjadieni dotéeného organu:

CEPS a.s. potvrzuje, Ze v misté stavby se nenachdazi Z4dné vedeni ani zafizeni pfenosové
soustavy, ani jejich ochranné pasmo.

Stanovisko investora: neni potfeba zadna akce.
2. HZS
Vyjadieni dotéeného organu:

Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoleského kraje tGzemni odbor Mélnik vyslovuje souhlasné
stanovisko.

Stanovisko investora: neni potfeba zadna akce

3. KHS

Vyjadfeni dotéeného organu:
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Krajské hygienické stanice Stfedoceského kraje Uzemni pracovisté v Mélniku s navrhem
Regulacniho planu lokality ¢. 46 — Eko bydleni, pozemky parc. ¢. 464/1, 532/1 k. u. UZice se
souhlasi za spinéni nasledujicich podminek stanovenych v souladu s ustanovenim § 77 odst. 1
zakona:

1. V rémci nasledného tzemniho fizeni pro konkrétni rodinné domy bude s ohledem na jejich
dispozi¢ni usporadani podrobnéji vyhodnocen hluk ze stacionarnich zdroji (zejména provoz
Tesco vCetné zachytného parkovisté).

2. Dodrzeni hygienickych limitt hluku v chranéném venkovnim prostoru staveb novych rodinnych
domd bude po realizaci protihlukového valu ovéfeno mérenim ve vybranych referenénich bodech.
Mista méreni budou konzultovana s KHS. V pfipadé nedodrzeni hygienickych limita hluku musi
stavebnik zajistit dodatecna protihlukova opatreni.

Pri posuzovani akustické studie nebylo poZadovano, aby vypoctené hodnoty byly o vice nez 3 dB
nizsi nez je hodnota relevantniho hygienického limitu z divodu, Ze vypoctovy model byl kalibrovan
na zakladé provedeného méreni hluku po dobu 24 hodin, a Ze po realizaci stavby budou hodnoty
hluku v chranéném venkovnim prostoru staveb ovéfeny méfenim. KHS je znamo, Ze v
posuzované lokalité je dominantnim zdrojem hluku provoz na dalnici D8 v¢. najezdu, a Ze
zZmapovat v soucasné dobé hluk ze stacionarnich zdroju (zejména provoz Tesco vcetné
zachytného parkovisté) je i v no¢ni dobé velmi problematické. Navic pro rizné zdroje hluku jsou
stanoveny odli$né hygienické limity. Z tohoto ddvodu bude podrobnéjsi posouzeni hluku z
provozu Tesca (skladové haly, parkovisté) poZzadovano v ramci Gzemniho fizeni pro rodinné
domy, tj. po realizaci prodlouZzené a zvySené protihlukové stény u dalnice D8 a pfi znalosti
dispozi¢niho usporadani obytnych mistnosti v rodinnych domech tak, aby bylo mozné definovat
chranény venkovni prostor staveb — viz podminka ¢&. 1 stanovena s ohledem na ustanoveni § 77
odst. 4 zakona.

Podminka ¢. 2 je stanovena k ovéfeni dodrzeni hygienickych limitd hluku v chranéném venkovnim
prostoru staveb po realizaci rodinnych domG a po realizaci protihlukového valu. V pripadé
prekroceni hygienickych limiti hluku budou po stavebnikovi pozZadovana dalsi protihlukova
opatfeni (protihlukovym opatifenim je i zajisténi nuceného vétrani chranénych prostor.

Stanovisko investora: podminky €.1 a €.2 doplnény do regula¢niho planu str. 10 a str. 26, A.1
Textova Cast.

4. KRAJSKE REDITELSTVi POLICIE STREDOCESKEHO KRAJE
Vyjadfeni dot€eného organu:_
KRAJSKE REDITELSTVI POLICIE STREDOCESKEHO KRAJE Odbor spravy majetku Oddéleni
spravy nemovitého majetku nema pfipominky.
Stanovisko investora: neni potfeba zadna akce

5. Ministerstvo dopravy
Stanovisko dotéeného organu:

Ministerstvo dopravy jako dotéeny organ podle § 40 odst. 2 pism. g) zakona ¢. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist, podle § 56 pism. d) zakona ¢. 266/1994
Sh., o drahach, ve znéni pozdéjSich pfedpist, podle § 88 odst. 1 pism. k) a ) zakona ¢. 49/1997
Sh., o civilnim letectvi, ve znéni pozdéjSich pfedpisti a podle § 4 zakona &. 114/1995 Sb., o
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vnitrozemské plavbé, ve znéni pozdéjsich pfedpist, k navrhu regulaéniho planu lokality ¢. 46 —
Eko bydleni vydava stanovisko:

Z hlediska drazni a vodni dopravy souhlasime s projednavanym navrhem regulaéniho planu
lokality ¢. 46 — Eko bydleni a poZadavky neuplatriujeme, jelikoZ nejsou dotéeny nami sledované
zajmy.

Stanovisko investora: neni potieba Zadna akce

Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich, nami sledovanych dalnic a silnic I. Tridy
nesouhlasime s projednavanym navrhem regula¢niho planu lokality &. 46 — Eko bydleni:

1) Nesouhlasime se situovanim zemniho valu do tésné blizkosti télesa dalni¢ni kfizovatky.

Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich, nami sledovanych dalnic a silnic I. Tridy
souhlasime s projednavanym navrhem regulacniho planu lokality ¢. 46 — Eko bydleni za
nasledujicich podminek:

2) V uzemné planovaci dokumentaci poZadujeme vymezit a chranit koridor minimalné do
vzdalenosti 20 m vné od hrany dalni¢niho télesa po obou stranach dalnice, véetné kfiZzovatek.

Stanovisko investora: Pata valu bude posunuta do vzdalenosti 20 m vné od hrany dalniéniho
télesa po obou stranach dalnice, v€etné kfizovatek. Oprava dokumentace provedena na vykrese
Al, A2.2,D, v textové Casti str. 14 A.1 Textova Cast

Z hlediska letecké dopravy souhlasime s projednavanym navrhem regulacniho planu lokality C.
46 — Eko bydleni za nasledujicich podminek:

3) V textové i grafické ¢asti regula¢niho planu poZadujeme zapracovat a vyznacit OP s vySkovym
omezenim staveb a OP se zakazem laserovych zafizeni — sektor A+B letisté Praha/Vodochody.

4) PoZadujeme do textové i grafické casti requlacniho planu zapracovat a vyznacit ochranné
pasmo (dale jen ,,OP*) se zakazem laserovych zafizeni — sektor B letisté Praha/Ruzyné.

Stanovisko investora: v textové Casti str. 38 a 39 A.1 Textova ¢ast byla doplnéna informace o
OP s vySkovym omezenim staveb a zdkazem laserovych zafizeni, v grafické ¢asti na vykresech
A10, Al1, A12 bylo vyznaceno ochranné pasmo s vyskovym omezenim staveb a se zakazem
laserovych zafizeni.

Upozornéni dotéeného organu:

Upozorriujeme, Ze navrzeny zemni val nezajisti splnéni hygienickych limita dle Narizeni viady ¢.
272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepriznivymi ucinky hluku a vibraci, dle pfedloZzenych
navrhu regulacniho planu neni dodrzena rezerva 3 dB. Dle § 77 zakona ¢. 258/2000 Sb., o
ochrané verejného zdravi, nezajistuje rezort dopravy limity hluku k nové planované vystavbé
domu uréenych k bydleni (limity k vnéjSimu i vnitirnimu chranénému prostoru staveb).

Stanovisko investora: Pfi posuzovani akustické studie Krajskou hygienickou spravou nebylo
pozadovano, aby vypoctené hodnoty byly o vice nez 3 dB nizSi nez je hodnota relevantniho
hygienického limitu z divodu, Ze vypoctovy model byl kalibrovan na zakladé provedeného méfeni
hluku po dobu 24 hodin, a Ze po realizaci stavby budou hodnoty hluku v chranéném venkovnim
prostoru staveb ovéfeny méfenim.
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6. Ministerstvo zivotniho prostredi

Ministerstvo zivotniho prostifedi, Odbor vykonu statni spravy | — nema namitky.
Stanovisko investora: neni potfeba zadna akce

7. Ministerstvo obrany
Stanovisko dot&eného organu:

Ministerstvo obrany - Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany, odbor ochrany Uzemnich
zajmU — souhlasné stanovisko

Stanovisko investora:

neni potfeba zadna akce

8. CEPS
Stanovisko dot€eného organu:
CEPS a.s. — v misté uvaZované stavby se nenachézi 24dné vedeni ani zafizeni pfenosové
soustavy, ani jejich ochranné pasmo.
Stanovisko investora:

neni potfeba zadna akce

9. RSD
Stanovisko dotéeného organu:

Lokalita, fesena regulaénim planem pro Eko bydleni, je situovana v tésné blizkosti dalnice D8,
resp. dalniéni krizovatky a zasahuje do silniéniho ochranného pasma (dale jen ,OP*) dalnice
D8.Do vzdalenosti 20 m od télesa dalnice, v tomto pripadé to znamena 20 m od hranice télesa
vétve mimourovriové kfiZzovatky, nejsou povolovany Zadné trvalé stavby. Dale je v useku Zdiby —
Nova Ves sledovan zamér rozSifeni déalnice D8 o jeden jizdni pruh v kazdém sméru. Vzhledem k
vy§e uvedenému nesouhlasime se situovanim zemniho valu do tésné blizkosti télesa dalni¢ni
kfiZzovatky a trvame na odsunuti hrany zemniho valu do vzdalenosti alespori 20 m od hrany télesa
vétve mimourovriové kfizovatky.

Stanovisko investora: Tvar zemniho valu bude upraven tak, aby pata valu byla ve vzdalenosti
nejméné 20m od hrany télesa mimourovriové kfiZzovatky. (Oprava textové &asti regulaéniho planu
str. 14, A.1 Textova &ast, oprava zakresleni hrany valu na vykresech ¢.A1,A2.2,D)

Upozornéni dotéeného organu:

Upozorriujeme, Ze u zastavby za valem by mél byt spinén hygienicky limit hluku s rezervou 3 dB,
coz dle vypoctu pfilozenych k navrhu regulacniho planu nebude.

Stanovisko investora: Pfi posuzovani akustické studie Krajskou hygienickou spravou nebylo
pozadovano, aby vypoctené hodnoty byly o vice nez 3 dB nizSi nez je hodnota relevantniho
hygienického limitu z dlivodu, Ze vypocétovy model byl kalibrovan na zakladé provedeného méreni
hluku po dobu 24 hodin, a Ze po realizaci stavby budou hodnoty hluku v chranéném venkovnim
prostoru staveb ovéfeny méfenim.

Neni potfeba Zadna akce.
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10. Statni pozemkovy urad
Stanovisko dot&eného organu:

V katastralnim uzemi UZice probé&hla v letech 2004-2009 Komplexni pozemkova Uprava, ktera
byla zapsana do katastru nemovitosti dne 2. 3. 2009. VSechny prvky spoleénych zafizeni
vymezenych KoPU UZice je nutné v reguladnim planu obce i jeho nasledujicich zmé&nach
respektovat. Ohledné zadani regulaéniho planu UP Uzice nema SPU, KPU pro Stfedogesky kraj,
pobocka Mélnik jiné pfipominky.

Stanovisko investora: Neni potfeba Zadna akce

Kapitola bude pofizovatelem postupné doplfiovana po jednotlivych krocich projednani
regulac¢niho planu.

B.1.2 Nalezitosti vyplyvajici z §68 odst. (5) a) az e) stavebniho zakona
a) Vysledek posouzeni regulacniho planu podle § 68 odst. (3)

b) Zprava o zavérech vyplyvajicich z dokumentace vlivi

Dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu (Mgr.
R. Pepperny, |. 931) Organ ochrany ptirody pfisludny podle ustanoveni § 77a zakona CNR &.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen zakon ¢€.
114/1992 Sb.), v souladu s § 45i odst. 1 zakona &. 114/1992 Sb. lze vylouéit vyznamny vliv
predlozené koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na pfiznivy stav
pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti stanovenych
pfislusnymi vliadnimi nafizenimi.

V feSeném Uzemi ani v jeho blizkém okoli zadné evropsky vyznamné lokality (EVL), resp. ptadi
oblasti (PO) nenachazeji [nejbliz§i uzemi soustavy Natura 2000 — EVL CZ0213083 Veltrusy s
pfedméty ochrany dvéma evropsky vyznamnymi druhy: pachnikem hnédym (Osmoderma
eremita) a rohacem velkym (Lucanus cervus) — je vzdaleno vzduSnou €arou v nejblizSich bodech
cca 3,6 km severozapadnim smérem]. Také vzhledem k charakteru koncepce s pfevazné lokalné
omezenym rozsahem a relativné nizkou intenzitou o¢ekavanych pfimych i nepfimych vliva z
navrhovaného FeSeni regulac¢niho planu (obytna zéna) na okolni prostfedi nelze dotéeni zadné
evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti pfedpokladat.

Vzhledem k lokalizaci FeSeného Uzemi a charakteru pozadavku regulaéniho planu na vymezeni
a vyuziti pozemkl nedojde k naruSeni nadregionalniho €i regionalniho uzemniho systému
ekologickeé stability ani zvlasté chranénych uzemi v kategoriich pfirodni rezervace a pfirodni
pamatka a jejich ochrannych pasem. V prostfedi pozemku v souasné dobé zemédélsky
obhospodafovaného jako orna plda, bez zastoupeni cennych pfirodnich stanovist a specifickych
stanovistnich podminek a zdroju, neni také divodné ocCekavat Skodlivé zasahovani do
pfirozeného vyvoje nebo do biotopu zvlasté chranénych druhd rostlin a zivocichu.

Dle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na zivotni prostredi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjsSich predpist (Ing. L. Sadilkova, |. 661) podle ust. § 10i
zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich
zakonu (zakon o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpisu se v
regulaéniho planu lokality &. 46 — ,Eko bydleni* (UzZice) se jedna se o plochy p. &. 464/1 a 532/1 v
k. . UzZice u Kralup nad Vitavou uréené pro obytnou zastavbu o celkové vyméie 24 997 m2. Dle
zakona €. 100/2001 Sb. tak pfedmétna lokalita svym charakterem zaklada ramec pro realizaci
zameéra podle prilohy €. 1 zakona ¢. 100/2001 Sb., a to kategorie 1l bodu 10.6 ,Nové primyslové
zony a zaméry rozvoje prumyslovych oblasti s rozlohou nad 20 ha. Zaméry rozvoje mést s
rozlohou nad 5 ha. Vystavba skladovych komplext s celkovou vymérou nad 10 000 m2 zastavéné
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plochy. Vystavba obchodnich komplext a nakupnich stredisek s celkovou vymérou nad 6 000 m2
zastavéné plochy. Parkovisté nebo garaZe s kapacitou nad 500 parkovacich stani v souctu pro
celou stavbu.“ Z hlediska rozlohy se jedna o podlimitni zamér podle ust. § 4 odst. 1 pism. d) cit.
zakona, tudiz je pred realizaci zaméru nutné predlozit pfisluSnému ufadu podlimitni oznameni
zaméru zpracovaneé dle pfilohy €. 3a zadkona €. 100/2001 Sb.

Dokumentace posouzeni vlivl na zivotni prostfedi nebyla zpracovana — zavéry nejsou v kapitole
uvedeny.

¢) Stanovisko prislusného dradu k posouzeni vlivi navrhu regulaéniho planu na
Zivotni prostredi

Dokumentace posouzeni vlivl na zZivotni prostfedi nebyla zpracovana — stanovisko nebylo
vydano.

d) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle pismene c) zohlednéno, s uvedenim
zavaznych davodu, pokud nékteré poZzadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Dokumentace posouzeni vlivl na zivotni prostfedi nebyla zpracovana — stanovisko nebylo
vydano.

e) Komplexni zdavodnéni pfijatého rfeSeni

Cela fesena plocha je v Uzemnim planu UZice v pravnim stavu po Zméné &.1 definovana jako
lokalita €.46 — venkovské bydleni a izola¢ni zelefi. Vychozi pro navrh regulaéniho planu jsou
podminky a regulativy obsazené v Uzemnim planu. Podminky vyuZiti tento regulaéni plan
upfesnuje regulativy v Casti 2. Textova c¢ast requlacniho planu podle rozsahu navrZzené regulace,
zejména podle jim nahrazovanych uzemnich rozhodnuti. Regulativy stanovené regulacnim
planem jsou zpfesnénim regulativii stanovenych v uzemnim planu.

V souladu s regulativy uzemniho planu vychazi celkovy koncept urbanistického feseni z tradicni
vesnickeé zastavby.

Zamérem je navrhnout levné, ale pfiméfené komfortni vesnické bydleni, na bazi trvale udrzitelné
architektury. To znamena bydleni reflektujici sou€asny Zivotni styl, bydleni energeticky
nenaroc¢né, plné zelené.

Stavebni pozemky jsou nové vymezeny tak, aby jejich velikost odpovidala charakteru vesnické
zastavby.

Kapacita obce Uzice z hlediska $koly a $kolek je dle vyjadfeni obce dostate¢na i pro nové
planovanou vystavbu.

B.1.3 Nalezitosti vplyvajici z vyhlasky €. 500/2006 Sb., v platném znéni z Pfilohy 11, ¢ast Il.
odst. (1) a) az f)

a) Udaje o zplisobu porizeni regulacniho pléanu lokality &. 46 — Eko bydleni

Regulacni plan lokality €. 46 — Eko bydleni je pofizen jako regulacni plan z podnétu dle § 62 odst.
2 stavebniho zakona (zakon ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjSich predpisll) a v souladu s pozadavky vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve
znéni vyhlasky ¢. 458/2012 Sb.
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Pozadavek na zpracovani Regulaéniho planu lokality €. 46 — Eko bydleni je stanoven v bodé c)
Zmény &. 1 Uzemniho planu obce UZice.

Pofizovatelem Regulaéniho planu lokality &. 46 — Eko bydleni je Obecni tfad Uzice,
zpracovatelem regulaéniho planu je architektonicky atelier SEA, Praha 4, Dvorecké nameésti 3,
zodpovédnym projektantem Doc.Ing. arch. Petr Suske, autorizovany architekt CKA 01 000.
Zamér pofidit Regulacni plan lokality €. 46 — Eko bydleni byl usnesenim zastupitelstva obce
Uzice €. 2/1/16 schvalen dne 4. 2. 2016. Duvodem pro zpracovani Regulaéniho planu lokality €.
46 - Eko bydleni je poZzadavek vlastnika pozemku, ktery zamy3li realizovat vystavbu v souladu
se schvalenym uzemnim planem.

Navrh zadani Regula¢niho planu lokality €. 46 — Eko bydleni byl zpracovan podle zakona €.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen ,stavebni
zakon“) v roce 2016. Dne 25. 4. 2016 v souladu s § 64 stavebniho zakona bylo zahajeno
projednani navrhu zadani Regulaéniho planu lokality €. 46 — Eko bydleni rozeslanim navrhu
zadani regulacniho planu dotéenym organim a ostatnim organizacim a bylo zvefejnéno na
uredni desce Obecniho Gfadu UZice.

Zadani Regulaéniho planu lokality €. 46 — Eko bydleni bylo schvaleno usnesenim zastupitelstva
obce UZice &. 3/6/16 dne 27. 6. 2016.

DalSi postup bude postupné doplhovan.

b) Vyhodnoceni koordinace vyuZzivani feSené plochy z hlediska Sirsich uzemnich
vztahu, véetné vyhodnoceni souladu requlacniho planu pofizovaného krajem

S politikou uzemniho rozvoje a zasadami tizemniho rozvoje, u ostatnich
regulacnich plant téz souladu s uzemnim planem

V ramci koordinace Gzemi plynule navazuje na vlastni zastavbu okraje obce UZice. Navrhovana
zastavba komponovana zastavba vesnického typu, tedy jako zastavba rodinnych domkud se
soukromym pozemkem v souladu s platnym Uzemnim planem obce. Tento typ zastavby ma
veskeré predpoklady pro spinéni ukazatell souvislé zastavby jako celku. Navrzena zastavba
navazuje na stavajici zastavbu rodinnych dom v obci UZice. Z jizni strany je navrzené Gzemi
chranéno pred dopravnim hlukem zemnim valem.

Regulacni podminky respektuji stavajici hodnoty uzemi tak, jak jsou vymezeny schvalenym
Uzemnim planem sidelniho Utvaru UZice.
Veskeré limity Uzemi vychazejici z uzemné analytickych podkladd jsou respektovany.
Stanovené regulaéni podminky respektuji méfitko staveb a zvyklosti v uspofadani Uzemi, na
které planovana zastavba navazuje.
NavrZzena zastavba splhuje podminky pro Zivotni prostiedi.

c) Udaje o splnéni zadani regulaéniho planu, popfipadé vyhodnoceni souladu
s pokyny pro jeho pfepracovani (§69 odst. 3 stavebniho zakona)

Regulacni plan splfiuje veSkeré nalezitosti stavebniho zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni
a vyhlasky €. 500/2006 Sb., v platném znéni. Projednané a schvalené zadani bylo v navrhu
regula¢niho planu dodrZzeno a navrh je v souladu s timto zadanim.

a) Vymezeni feSeného uzemi
Regulaéni plan fesi lokalitu oznagenou ve zméné &. 1 tizemniho planu obce UZice pro obytnou

zastavbu na pozemku p. &. 464/1 a 532/1v k. 0. 775 886 UzZice, LV 405, o celkové vymére 24 997
m?. Lokalita se nachazi ve vychodni ¢asti obce u dalnice D8 a navazuje na stavajici nizkopodlazni
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zastavbu rodinnych domd.
Dal$i nadfazena uzemné planovaci dokumentace neni pro tuto lokalitu zpracovana.
Pfesné vymezeni feSené plochy je vyznaceno v grafické pfiloze zadani regula¢niho planu.

b) Pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti

V feSeném Uzemi je v ramci regulacniho planu pozadovano vymezeni pozemk( pro samostatné
stojici rodinné domy vcetné obsluznych komunikaci a chodnik(, ze kterého vyplynul navrh
parcelace stavajiciho pozemku.

Navrh zastavby lokality vhodnym zplsobem navazuje na stavajici bydleni v rodinnych domech,
ale zaroven tvofi samostatny obytny celek, ktery zajisti plnohodnotné prostory pro kazdodenni
pohyb, pobyt a odpocinek obyvatel nové ¢asti obce. Lokalita bude oddélena opticky i hlukové od
dalnice D8 protihlukovou sténou a v misté sjezdu opticky i hlukové zemnim valem. Tato opatfeni
prokazatelné zlep8i hlukové podminky navrzené lokality tak, Zze zde bude mozné realizovat
obytnou vystavbu. Protihlukova sténa bude vybudovana RSD na podkladé hlukové studie
zpracované PUDIS v 10/2015 pro akci D8 — Exit 9 — PHS Uzice. Investor vybuduje na svoje
naklady na svém pozemku v misté sjezdu z dalnice, navic zemni val, ktery bude mit, vedle funkce
hlukové izolaéni (zlep$i parametry dané protihlukovou st&nou RSD) i funkci estetickou.

V ramci komunikaci a verejnych prostranstvi je v dostateCné mife FeSeno také parkovani pro
navstévniky lokality.

U komunikaci je navrzen chodnik. Komunikace mezi RD2 a RD3 je fe$ena jako obytna ulice.
Pozemky budou napojeny na vefejnou infrastrukturu. Navrzené vodovodni a kanaliza¢ni fady
budou navazovat na stavajici rozvody. Napojeni NN elektro bude feSeno kabelovym rozvodem.
Telekomunika&ni pfipojeni bude provedeno kabelem v pfipadé, Ze nebude realizovan jiny zptusob
pfipojeni. NavrZzeny plynovod a plynové pfipojky budou navazovat na stavajici rozvody v ulici
Hlavni.

PODMINKY ZADANI JSOU V RP SPLNENY.
¢) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb
Umisténi staveb bude feSeno pro kazdou stavebni parcelu v uzemnim Fizeni.

V feSené lokalité je navrzen jednopodlazni nebo dvoupodlazni dim s moznou obytnou pidni
vestavbou, srovnou nebo sedlovou, energetickou stfechou. Domy jsou navrZzené jako
samostatné stojici. Podsklepeni je pfipustné. VySka nuly a fimsy bude stejna, vySka hiebene max.
12 m nad urovni puvodniho rostlého terénu na obvodu zastavéné plochy stavby. Koeficient
zastavitelnosti ¢ini max. 50% + 4% vyuZitelnych pouze pro drobné stavby u rodinného domu.
Navrzené fasady: materialové a barevné jsou fasady navrzeny ve Skale vSech odstint omitek s
moznou kombinaci s dfevénymi plochami opatfenymi volnou paletou lazur a oleju. Pfipustné je
pouziti cihelnych obkladd.

Sklon stfech: Stfechy budou rovné nebo sedlové se sklonem 35°.

Stfesni krytina: Na rovnych i Sikmych stfechach muze byt pouzita jakakoliv krytina - moznost
doplnéni o solarni nebo FTV stfesSni panely.

Oploceni

Oploceni smérem k ulici Hlavni a u obytné komunikace mezi RD2 a RD3 bude oploceni tvofeno
automobilovymi pristfeSky nebo garazemi v mozné kombinaci s dfevénym plotem o vySce max.
150 cm. Oploceni RD1 k ulici Hlavni mize byt tvofeno automobilovymi pfistfeSky nebo garazemi
v mozné kombinaci se sténou o vySce max. 350 cm. Svétla vySka pristfeSki nebo garaze je
stanovena na 500 cm max. Oploceni bude v ¢asti obytného souboru (u ulice Hlavni) plnit i funkci
akusticko-izolaéni. Oploceni bude vizualné pfevazné dievéné

OploceOni mezi jednotlivymi stavebnimi pozemky bude dfevéné nebo draténé dopinéné Zivym
plotem a bude max. 150 cm vysoké.
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Vzdalenost stavebnich objektl od okraje pozemku ze strany hlavni prijezdové komunikace, t;.
stavebni Cara, se stanovuje na 0 m. Stavebni Cara je tvofena pfistfeSky pro parkovani aut a
plotem. PFistfeSky mohou byt nahrazeny garazemi.

V ramci oploceni budou umistény pilife skfifovych rozvadécu, jejich poloha je stanovena
regulacnim planem.

Celé regulované uzemi je feSené jako obytna zéna. Pozemky jsou navrzeny tak, aby ke kazdému
rodinnému domu byl zajidtén pfijezd osobnim vozem. Pfistupova komunikace mezi obytné uzemi
RD2 a RD3 je navrzena jako obytna komunikace zajiStujici volny prijezd hasici techniky a svozu
odpadu bez otacéeni. V bézném provozu umozriuje tato komunikace pfijezd osobnich vozl a jejich
oto€eni. Obytna komunikace je navrzena v uliénim profilu 8 metru.

Parkovani pro majitele pozemkul bude zajisténo na pozemku vlastnika minimalné pro dva osobni
vozy a na vymezenych plochach v obytné ulici. Pro navstévniky je navrzeno parkovani v misté
mezi zemnim valem a novou zastavbou.

Hnizdo pro tfidény odpad je navrzeno u vstupu do regulovaného tUzemi. Vizualné bude oddélené
dfevénymi panely o vySce 200cm.

PODMINKY ZADANI RP JSOU SPLNENY

a) PozZadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Budou dodrzeny nasledujici podminky platného uzemniho planu:

SV - plochy smiSené obytné — venkovské

A - slouzi: pfevazné bydleni ve spojeni s uzitkovym vyuzitim zahrad a moznosti chovu zvifectva
B - funkéni vyuziti:

Pfipustné:

- rodinné bydleni s mozZnosti vyuZiti pfidruzenych zahrad a chovu zvifectva

- obchodni zafizeni, nerusici sluzby a drobné provozy, slouzici k uspokojovani denni potfeby
obyvatel uzemi

- odstavna mista a garaze (resp. garaze, car-porty, pfistfesky), slouzici potfebé funk&niho vyuziti

- nezbytné plochy technického vybaveni

- pfislusné komunikace pési a vozidlové

- zelen liniova a plosna

Podminéné pfipustné:
- zafizeni cirkevni, kulturni, socialni, spravni, zdravotni, sportovni a Skolska — malého rozsahu
pro obsluhu Uuzemi

Nepfipustné:
-vSechny ostatni funkce

Max. % zastavéni v€etné komunikaci — 50%
Zl - zelen - izolaéni - pfipustna jsou parkovisté do 15% plochy, reklamni stavby a poutace.

Plocha je podminéné zastavitelna po vybudovani protihlukovych opatfeni k odclonéni hluku
z dalnice D8 a sjezdu z dalnice D8.

POZADAVKY ZADANI RP JSOU SPLNENY

e) Pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury
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Regulacéni plan respektuje vefejnou infrastrukturu a stavajici zafizeni technické infrastruktury
vCetné ochrannych pasem. Prostorové usporadani technické infrastruktury je FeSeno
koordinované s navrhem feSeni dopravy a vymezenim ploch vefejné zelené.

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Dopravni obsluha feSeneého Uuzemi bude zajiSténa napojenim na stavajici komunikaci v obci
UZice.

S ohledem na blizkost dalnice D8 bude lokalita od dalnice oddélena protihlukovou sténou, kterou
bude realizovat jako investor RSD a v misté sjezdu bude hlukové a opticky oddélena zemnim
valem.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA
Navrzené feSeni je projednano se spravci siti a dolozeno jejich vyjadfenimi.

Kanalizace a vodovod

Pfi budovani novych kanalizaci a jejich zafizeni postupovat v souladu s Planem rozvoje vodovodu
a kanalizaci Stredoceského kraje.

Veskeré splaskové odpadni vody z rozvojovych ploch budou pfivadény na stavajici Cistirnu
odpadnich vod pro uvazovany pocet cca 64 EO.

Destové vody ze stiech a zpevnénych ploch soukromych pozemkl se budou zachycovat pfimo
na téchto pozemcich. Destové vody z komunikaci a vefejnych prostranstvi nebudou odvadény do
splaskové kanalizace a bude zajisténa jejich retence co nejblize mista spadu.

Vodovodni fad bude napojen na stavajici vodovodni fad v obci.

Elektricka energie

V feSeném Uzemi bude stanoveno frasovani a umisténi kabelovych vedeni a trafostanice.
Stavajici nadzemni vedeni VN bude ponechano ve stavajicim stavu jako nadzemni. V budoucnu
neni vylou¢eno umisténi tohoto nadzemniho vedeni pod zem podle dispozic distributora.

Verejné osvétleni
Vefejné osvétleni bude napojeno na stavajici rozvody osvétleni, tj. napajeni i Casoveé uvadéni do
provozu z mistniho systému vefejného osvétleni.

Zasobovani teplem
Energetickou koncepci navrZzenych rozvojovych ploch zalozZit na zasobovani energiemi: elektricka
energie (Caste€né fotovoltaicka) a solarni, plyn.

Zasobovani plynem
Vyuziti plynu je navrzeno jako alternativni.

Nakladani s odpady
Nakladani s odpady bude odpovidat dosavadnimu zpUsobu likvidace odpadl na uzemi obce
UZice.

Spoje
Jsou stanoveny pfipadné napojovaci body pro rozSifeni slaboproudé sité a proveden zakladni
navrh kabelovych tras. Pro telefonické spojeni se prfedpoklada vyuziti sluzeb mobilnich operatoru.
Napojeni na stavajici kabelovy rozvod jinych operatorli je mozné, ale neni podminkou regulaéniho
planu.

Obcéanské vybaveni
Neni uvazovano

Kapacita obce UZice z hlediska $koly a $kolek je dle vyjadfeni obce dostateéna i pro nové
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planovanou vystavbu.

Vefejna prostranstvi
Vefejné prostranstvi je znazornéno na vykrese D Situaéni vykres vefejnych prostranstvi

f) PoZadavky na vefejné prospésné stavby a na vefejné prospédna opatieni

Neni poZadovano.
Vztah obce a investora bude feden planovaci smlouvu, jejiz navrh je v pfiloze Regulaéniho planu.

g) Pozadavky na asanace

Vzhledem k charakteru lokality, ktera je nezastavénym Uzemim, se nepfedpokladaji zadné
pozadavky na plosné asanacni zasahy.

h) DalSi pozadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podkladu a ze zvlastnich pravnich
predpisu (napf. pozadavky na ochranu vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecénosti
statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby uzemi, ochrany pfed povodnémi a
jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

1. PozZadavky z hlediska poZarni ochrany

Reseni komunikaci a technického vybaveni bude navrzeno s ohledem na platné predpisy pozarni
ochrany, pfedevsim zajisténim pfistupu a pfijezdu ke vSem objektim a dostatku vodnich zdroj(i
pro pozarni ucely.

2. PoZadavky na ochranu vefejného zdravi

Regulacni plan bude zpracovan s ohledem na poZadavky na zdravé Zivotni podminky, jejichz
kvalita a zachovani je principialné nastrojem ochrany verejného zdravi.
Budou respektovany piislusné CSN a zakonné normy, véetné provadécich predpisl. Realizace
navrhu noveé regulovaného uzemi je podminéna realizaci protihlukovych opatfeni souvisejicich s
provozem dalnice v tésné blizkosti

3. PozZadavky na obranu a bezpecnost statu

V uzemi se nepocita s umisténim staveb, zafizeni, nebo opatreni, slouzicich pro obranu a
bezpec€nost statu, v pfipadé valeéného konfliktu nebo vyjimenych situaci bude postupovano
v souladu s platnymi pfedpisy.

4. Ochrana lozisek nerostnych surovin
V feSeném uzemi se nenachazi vyhradni loZiska nerostnych surovin, chranéna loZiskova uzemi,
dobyvaci prostory, ani prognézni zdroje.

5. Ochrana pred povodnémi a jinymi rizikovymi faktory v uzemi

Zaplavové Uzemi nezasahuje do uzemi stanoveného regulaénim planem.

6. Kulturni pamatky

Nemovité kulturni pamatky nejsou ve spravnim Gzemi obce UZice evidovany.

7. Technicka a dopravni infrastruktura
Dale budou v regulaénim planu zakreslena ochranna pasma a dalSi regulacni prvky, které se
nachazeji v uzemi tohoto regula¢niho planu, a dale limity vyuZiti uzemi, vyplyvajici z pravnich
predpist a rozhodnuti.
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8. Vliv na krajinny raz
Vzhledem k charakteru pfedmétné lokality a navrhované velikosti parcel neni poZzadovano
vyhodnoceni vlivu planované zastavby na krajinny raz.

i) Vy€et druhl uzemnich rozhodnuti, které zména regulaéniho planu nahradi

Regulacni plan nahrazuje:

e Uzemni rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemkl dle § 82 zakona &. 183/2006 Sb.
(stavebniho zakona)
e Uzemni rozhodnuti umisténi staveb nebo zafizeni:
o SO 01 - Komunikace a zpevnéné plochy
SO 02 - Protihlukovy zemni val
SO 03 - Splaskova kanalizace
SO 04 - Destova kanalizace
SO 05 - Vodovod
SO 06 - Rozvody silnoproudu (NN), trafostanice
SO 08 - Rozvody vefejného osvétleni
SO 10 - Rozvody plynu

O O O O O O O

Soucasné s regulacnim planem je pfedavana projektova dokumentace v rozsahu dokumentace
pro UR pro stavby, u kterych Regulacni plan nahrazuje Uzemni rozhodnuti o umisténi staveb nebo
zarizeni.

Projekt pro UR SO 01 - Komunikace a zpevnéné plochy
Projekt pro UR SO 02 - Protihlukovy zemni val

Projekt pro UR SO 03 - Splaskova kanalizace

Projekt pro UR SO 04 - Destova kanalizace

Projekt pro UR SO 05 - Vodovod

Projekt pro UR SO 06 - Rozvody silnoproudu (NN), trafostanice
Projekt pro UR SO 08 - Rozvody vefejného osvétleni

Projekt pro UR SO 10 - Rozvody plynu

O 0O O OO0 O 0 O0

j) Pozadavky ze zavéru zjiStovaciho fizeni v€etné urceni dalSiho postupu

Regulacni plan fesi lokalitu uréenou v platné uzemné planovaci dokumentaci pouze pro bydleni.
Z pozadavku pravnich pfedpist pozadujicich zpracovani zjiStovaciho Ffizeni — zakon €. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi, v platném znéni vyplyva, Ze tento regulacni plan
vzhledem k své vyméfe nepodléha zjiStovacimu fizeni.

k) Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Soucasti regulacniho planu je navrh planovaci smlouvy na vystavbu dopravni a technické
infrastruktury a na vybudovani vefejnych prostranstvi, ktera zavazuje investory v lokalité provést
jejich realizaci sou€asné s vystavbou technické infrastruktury.

I) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jejiho odtvodnéni
s ohledem na charakter uzemi a problémy k feSeni v€etné méfitek vykrest a poctu vyhotoveni

Navrh regulacniho planu je vypracovan a zhotoven v rozsahu stanoveném pfilohou &. 11
k vyhlasce €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci
a zpUsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni a doplnén o dalSi pozadované
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vykresy (viz nize).
Dokumentace obsahuje vlastni navrh regulacniho planu a ¢ast odivodnéni regulaéniho planu.

Regulacni plan obsahuje nasledujici vykresy:

A1 Hlavni situaéni vykres

A2.1  Zakres do katastru

A2.2  Koordinacni situace

A2.3  Geometricky plan pro rozdéleni pozemku

A2.4 Prostorové usporadani siti

A3 Komunikace
Komunikace — podélné fezy a Komunikace vzorové fezy (v dokumentaci SO 01)
Komunikace — vle¢né kfivky (v dokumentaci SO 01)

A4 Vodohospodarska situace: Vodovod a kanalizace
Vodohospodarské fezy podélné SPL (v dokumentaci SO 3,SO 04, SO 05)
Vodohospodaiské fezy podélné DST (v dokumentaci SO 3,SO 04, SO 05)
Vzoroveé pfipojky SPL (v dokumentaci SO 3,SO 04, SO 05)
Vzorové uli¢ni vpusti (v dokumentaci SO 01)

A5 Rozvody silnoproudu (NN) a vefejné osvétleni

A8 Situace — kaceni

A9 Plynovod

A10  OP s vySkovym omezenim staveb letisté Vodochody

All  OP letisté Vodochody se zakazem laserovych zafizeni sektor A+B

Al2  OP letisté Ruzyné se zakazem laserovych zafizeni sektor B

B Situace Sirsich vztaht
C Situace ZPF
D Situace vefejné zelené

Vefejna prostranstvi nejsou navrZzena
E Vykres etapizace — nefeSi se
E Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci — nefesi se
F Vykres pofadi zmén v uzemi — nefesi se

Pozn.: Slaboproud — neni pfedmétem feSeni regulacniho planu

Navrh i odvodnéni regula¢niho planu jsou vyhotoveny v tisténé podobé ve 4 kompletnich paré
a 2x v elektronické podobé na nosici CD.

3.d Zduvodnéni navrZzené koncepce reseni

Regulaéni plan vychazi z platného Gzemniho planu obce UZice a schvaleného zadani
Regulacniho planu. Regulacni plan fesi zastavbu na par. ¢. 464/1 o velikosti 24.986 m? a na
parcele ¢. 532/1 o velikosti 11 m?. Kazda parcela ma stanovené % zastavéné plochy, ostatni
plocha bude zelefi nebo zahradni Uprava. Stavajici komunikaéni sit bude doplnéna o nové
navrzenou obytnou ulici. Zastavba bude vySkové limitovana hladinou 12 m nad terénem. Domy
budou navrzeny se stfechami sedlovymi nebo rovnymi.

Nova zastavba tak bude vhodnym zplsobem navazovat na stavajici bydleni v RD a vytvofri
urbanisticky kvalitni feSeni obytného celku, ktery zaijisti také plnohodnotné prostory pro
kazdodenni pohyb a pobyt a odpocinek obyvatel.

V ramci komunikaci bude v dostatecné mife feSeno také parkovani pro navstévniky lokality.

U veskerych komunikaci bude navrzen chodnik. Komunikace mezi RD2 a RD3 je navrzena
jako obytna komunikace.

Pozemky budou napojeny na vefejnou infrastrukturu. Navrzené vodovodni a kanaliza¢ni fady
a plynové pfipojky budou navazovat na stavajici rozvody. Napojeni NN elektro bude feSeno
kabelovym rozvodem napojenim na stavajici pfipojné misto, které bude posileno s ohledem na
predpokladané zvyseni spotieby elektrické energie. Napojeni slaboproud bude feSeno kabelovym

Odavodnéni RP lokality &. 46 - Eko bydleni, UZice - textova ¢ast Rev 7-2019 Stranka 64 | 65



rozvodem napojenim na stavajici pfipojné misto v pfipadé, Ze nebude pouzit jiny zplsob
pfipojeni.

Spinéni hygienickych hlukovych Ilimitd bude zajisténo vystavbou protihlukové stény a
vystavbou zemniho valu u sjezdu dalnice D8, ktery sou¢asné dalnici a sjezd vyznamné pohledové
odstini.

3.e Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkl navrhovaného feSeni na
zemédélsky pudni fond a na pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Reseni regulaéniho planu se nedotyka prvkt USES.

Navrhované feSeni je na pozemcich €. 464/1 a 532/1, které patfi do zemédélského
pudniho fondu. Souhlas se zaborem zemédélského pudniho fondu je obsazen v platné uzemné
planovaci dokumentaci a je v souladu s Uzemnim planem obce UZice.

Reseni regulaéniho planu se nedotyka lesnich pozemku ani ochranného pasma lesa.

3.f Zhodnoceni podminek pro pozarni bezpecnost staveb, pro které regulacni
plan nahrazuje tzemni rozhodnuti

Reseni komunikaci a technického vybaveni je navrzeno s ohledem na platné predpisy
pozarni ochrany, pfedevsim zajisténim pfistupu a pfijezdu ke vSem objektim a dostatku vodnich
zdrojl pro pozarni ucely.

Pozarni bezpeénostni FeSeni zpracované Ing. Juditou Spasovou, odb. zp. C. $-070-
46/2003 tvofi samostatnou pfilohu regulacniho planu.

B.1.4 Rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni

Kapitola bude pofizovatelem dopInéna po dalSich krocich projednani regulacniho planu.

B.1.5 Vyhodnoceni pfipominek

Kapitola bude pofizovatelem doplnéna po dalSich krocich projednani regulacniho planu.

B.2 Graficka ¢ast odlivodnéni regula¢niho planu

Graficka ¢ast odlivodnéni regulacniho planu obsahuje:

A1 Hlavni situacni vykres

A2.2 Koordinacni vykres

Situace SirSich vztah(

Situace ZPF

Situace vefejné zelené

Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci — nefesi se
Vykres pofadi zmén v Uzemi (etapizace) — nefesi se

MTmoO W@
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